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PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

—
I 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)
S
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
+—s-o-sso- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVvO)

Tankstellen sind unzuladssig.

Einzelhandelseinrichtungen sind im Gewerbegebiet generell nicht zulédssig. Aus-
nahmsweise sind Fléchen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zulassig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Montage stammt oder es eigen
verwendete Materialien umfasst und die Verkaufsflache nur einen untergeordneten
Tell der Giberbauten Grundstiicksflache einnimmt.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs 5 und 9 BauNVO)

TH 173,03 (i.NN HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
FH 175.03 ii.NN z.B. max. TH 173,03 (.NN, max. FH 175,03 (.NN
! ’ Sie wird als maximal zuléssige Trauf- (Schnittlinie von Auenwand und Dachhaut,
bei Flachdéchern Attika) und maximal zulassige Firsthdhe als Hochstgrenze, ge-
messen Uber NN, festgesetzt.
Dies gilt nicht flir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen.

0,55 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvO),
z.B. GRZ 0,55

Die zulassige Grundfldche darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten und Nebenan-
lagen gemé&R § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9
{iberschritten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvO),
zB.GFZ1,0

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es kénnen Gebaude ohne Léngenbeschrankung in offener Bauweise errichtet
werden. Der seitliche Grenzabstand nach der HBO ist einzuhalten.
/~—~—a BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
g

—w Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bautelle (Vordécher,
Erker, Eingangstreppen u.4.) um bis zu 1,5 m ist zugel&ssig.

a

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
v v v v v ' BEREICH OHNE EIN UND AUSFAHRT

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

REGENWASSERRUCKHALTERUNG

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Leitungs-
netz in die auf den Grundstiicken gelegene Regenwasserriickhalteanlagen zu leiten.
Das Fassungsvermdgen muss mindestens 6,25 |/m? (iberdachter Grundfléchen be-
tragen. Uberschlissige Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Kanalisation
zu lelten. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. fir Gartenbewé&serung) ist zul8ssig.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Anlage und Pflege der Fl&chen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landsichaft werden insgesamt als Ausgleich- und
ErsatzmaOnahmen den Flurstlicken zugeordnet, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Folgende Flurstlicke sind in die Zuordnung einbezogen:
513, 515, 517, 522, 523, 524, 525, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 535, 536, 537,

538, 539, 540 anteilig, 541, 543, 544, 545, 546, 572, 573, 304/29 anteilig, 533 anteilig,
547/3 anteilig.

1
MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDIZ FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Versorgungstragers
(Wasserleitung DN 200)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht (iberbaubaren bzw. nicht flir Neben-
anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstlicksflachen sind als Vege-
tationsfldchen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu unterhalten.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

PFLANZKULISSE

Die Flachen sind als geschlossene Kulisse mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Je 100 gm Pflanzfiache ist mindestens 1 Baum mit
einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammunfeng von mindestens 18 cm
anzupflanzen.

VORGARTEN
Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Wege sind die Vorgérten flachig mit
blithenden, niedrig wachsenden Strauchem zu bepflanzen.

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VO BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

ERHALTUNG AUF DAUER

Die anzupflanzenden Baume und StrAuchar sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen
und erforderlichenfalls zu ersetzen.

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs, 4 BauGB und § 81 HBO

1. DACHFORM UND DACHDECKUNG
Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 30°.

2, WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Ij.eistung zuldssig und diirfen die zulassige
Traufhéhe nicht liberschreiten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechseln-
dem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfiachen) sind unzulassig.

3. Einfriedungen B
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sipd Z&une bis maximal 2,00 m zuléssig.

4. Festsetzung der Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Pkw) gem. §81

Abs. 4 i.V.m. Abs.1 Nr.4 HBO und §3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung
Richtwert flir die Zahl der zu schaffenden JStellplétze fiir Kraftfahrzeuge (Pkw)
fur Lager- und Produktionsbereiche: 1 Stellplatz je 2 Beschaftigte

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzonen B2 und IIIB des Hell-
quellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsver-
ordnung vom 26.11.1984 (Staatsanzeiger 48/1984 S. 2352) sin zu befolgen.
Ausnahmezulassungen von den Verboten der Schutzgebietsverordnung sind bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

BAULICHE ANLAGEN AN BUNDESFERNSTRASSEN

Die gesetzlichen Regelungen des § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) sind zu be-
achten. Diese regeln u.a. eln Bauverbot von Hochbauten und baulichen Anlagen
einschl. Werbeanlagen an Bundesfernstralen (Bundesfernstralengesetz i.d.F. der
Bekanntmachung vom 20, Februar 2003 (BGBI. | S. 286), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833).

TEIL D: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

546 /l o

544 545

% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, HAUSNUMMER

2N '@ HOHENBEZUGSPUNKT 2B. 161,03 i.NN

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bel Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bodenfunde,
wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie
Scherben, Steingeréate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG un-
verzliglich dem Hessischen Landesamt flir Denkmalpflege, Arch&ologische Denk-
malpflege, Schlof Biebrich/Ostflligel, 63205 Wiesbaden oder der Archéologi-
schen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen
(§ 20 Abs. 3 HDSch@G). Bei Bauvorhaben ist gemaf HDSchG mit Bedingungen
und Auflagen zu rechnen.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Lei-
tungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass

mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke
wie Einzaunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht
gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

Die Mindest-(schutz)absténde zu Bauwerken und anderen Leitungen sowie Sicher-
heitsstreifen (Schutz- und Arbeitsstreifen) sind einzuhalten (sishe DVGW

W 400-1, W 400-2).

ALTLASTEN

Werden innerhalb des Gestaltungsbereiches im Rahmen von Baumainahmen
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen
eine Gefahrdung flr Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, der Magistrat
der Stadt Bad Nauheim, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschafts-
betrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Die BaumaRnahmen sind bis zu einer Enfscheidung einzustellen.
Zur Sicherung der OrdnungsgemaRen Behandlung und Verwertung von Erdaus-
hub, Bauschutt und StraRenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Ver-
wertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstigen Ausgrabungen, veréffent-
licht im Staatsanzeiger flir das Land Hessen, vom 14.10.2002 und das Merkblatt
"Entsorgung von Bauabféllen", Stand 04.04.2006, vom Regierungsprasidium
Darmstadt, Abt. Umwelt Frankfurt, zu beachten und anzuwenden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. |, S.3316)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 ], 8. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Juni 2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2005 (GVBLI. |, 8. 662)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10. Mal 2007 (BGBI. |, S. 666)

Hessisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) vom 04, Dezember 2006 (GVBI. |, S. 619)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Hessisches Denkmalschutzgesetz -
HDSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. |, S. 450), in der Fassung vom

5. September 1986 (GVBI. |, S. 262, 270), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

31. Oktober 2001 (GVBI. |, S. 434, 439)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung vom 19. Mérz 1991 (BGBI. |,
S. 686), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBL. I, S.3316)

VERFAHREN

UEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen /ygld B%zei
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 1112, 9

Amt fiir Bodenmanagement Blidingen

%-;C(éer .., den ..., 7 2'09 o 6
VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 06.10.2005 gemaR § 2 Abs. 1 Bau-

gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB den Anderungsbeschluss gefasst. Dieser
Beschluss ist ortstiblich am 02.02.2007 bekannt gemacht worden.

-------

Witzel
(Blirgermeister)

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange J

Die Behdrden und die betsiligten Trager &ffentlicher Belange und dle Nachbargemeinden wurden (iber
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom ..42:05:200.% unterrichtet.

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

‘i
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 26.04.2007 dem Entwurf zur
Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und beschlossen, die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. :

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mlt der Begriindung hat in der Zeit vom 16.05.2007
bis einschlieflich 18.06.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. @

Witzel
(Blirgermeister)

Satzungsheschluss : |
|

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat die Anderungen des Bebauungsplans
am 30.08.2007 geméaR § 10 BauGB und § 81 Hessische Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen.

(Birgermeister) ;

Bekanntmachung \
(

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde gemé&f § 10 Abs. 3 BauGB am
WA5.03.0F ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle/der Plan
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. j

Mit dieser Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. ‘

~r—

.tzel ‘
(Blrgermeister) ﬁ

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften ‘

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichnleten Verfahrens- Jnd Form-
vorschriften, der Vorschriften (iber das Verhaltnis zum Flachennutzungsplan und Mangel der Abwa-
gung sind gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eir‘pes Jahres selt Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden

alnd MNahai iat Aar Q huarihalt dar dia \/arviatb ) Aar Aan Manaal hamrindan enll Aarsiilasnan
SiNG. vaoel I8t Gl sadnvernai, Ger aie verieizung odaer gen vange: oegrunaen sou, dGarzuiegen.

Auf die Voraussetzungen elner Normenkontrolle gemaf § 47 Abs, 2a VwGO wird hingewlesen.

|
Entschéadigungsregelung {

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschédigung verlangen, wenn die in den .
§§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder Ubernahme, Entschadigung
der Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bedinguhgen fiir Bepflanzungen, Ent-
schadigung bel Anderung oder Aufhebung einer zul&ssigen Nutzung) bezeichneten Vermégens-
nachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen beantragt. Ein Entscha-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drel Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem diese Vermdgensnachtelle eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeig?fﬁhﬁ wird.
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Stadt Bad Nauheim

Bebauungsplan Nr. 33
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