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Anderungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedigungen

Aufgrund § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
gedndert am 06.09.2007 (GVBL. | 2007, S. 548} in Yerbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden die baucrdnungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Bebauungsplan fiir den oben festgelegten Anderungs-Geltungsbereich wie folgt gedndert baw.
ergdnzt.

Anzahl der Stellplitze

2 wird gestrichen.
{Hinweis: Die Rechtsgrundlage ist {iberholt)

2.2 wird gestrichen.
{Hinweis: Zu Flichen fiir Garagen und Stellplétze siehe Ziffer 1.2.11 new.}

2.3 wird gestrichien.

Der Satz Fir die Anzahi der Stellpldtze und Garagen gilt die Satzung der Stadt Bad Nauheim i. d.
F. vom 18.03.78." wird gestrichen.

Dachformen

24 wird wie folgt erseizt:

Zuléssig sind Zeltddcher, Walmdécher und Flachdécher. §81Abs. TNr. 1HBG

Einfriedigungen

2.8 wird gestrichen.
Der Satz ,Als Grundstlickseinfriedigung zur StraBBenseite sind nur Zdune und Hecken bis

i s : 81 Abs. 1Nr.
1,10 m Hohe erlaubt.” wird gestrichen, TR MG IO

Alle ibrigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unberihrt.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,TerrassenstraBe / Auguste-Viktoria-Stralfe” mit Rechtskraft vom 18.03.1980 wird aufgrund
des & 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI. I 5. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBL | 5. 3018} in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BaulVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 133), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 5, 466), filr den unten stehenden Teilbereich wie folgt gedndert.

1.1 wird angepasst:

:: | :: Grenze des Geltungsbereiches zur Anderung des Bebauungsplans §9 Abs, 7 BauGe

1.2 Erster Satz wird ersetzt:

Fiir den Geltungsbereich der Anderung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990, gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 anzuwenden,

Mal der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BaulV(0)

123 wird wie folgt gedindert und ergéinzit:

Grundflichenzahl, maximal: GRZ 0,3 ga‘fwﬁ}g-l“f- 1,819
Fiir Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze einschiieBlich §19Abs. 45.3
ihrer Zufahrten darf die Grundfliche bis 2u einer Bauly0
Grundfléchenzahl von 0,65 liberschritten werden.
Geschossflichenzahl, maximal: GFZ0,9 g;ﬂﬁ,”g'm" A2
Anzahl der Voligeschosse: n igﬁ'%ﬁbm}“ 20
Hohe der baulichen Anlagen
Maximal zuldssige Firsthohe zB.FH 14,35 m

{hchster Punkt der Dachhaut) Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen,

Liftungsanlagen bleiben unberiicksichtigt.

Maximal zuldssige Hohe
{fiir Garagen- und Kellerebene) 2B, OK maic. 1,50 m

Als Héhenbezugspunkt ist 173,55 m Giber Normalnull (NN} festgesetzt, dies entspricht der 230, Dol § 16

Héhenlage der Burgallee an der stidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 61/2 (Burgallee 15).  paunvo

125 wird wie folgt ersetat:

Fiir den Anderungs-Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt. E‘jfﬁﬁ,"g' Tt

1.26  wird wie folgit gedindert:
§23 Abs. 3 BauNV(y

o Baugrenze
Vorspriinge (Erker, Balkone, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschéchte, Kellertreppen, g E:Nﬁ’bé- 35.23
Kellerrampen) kénnen bis zu 1,50 m die Baugrenze {iberschreiten, jedoch nurin einer Lingevon ™
40% der gesamien Gehédudelinge bzw. Gebaudebreite.
Fliche fiir Stellpldtze und Garagen {5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
L2111 wird neu eingefiigt:
Stellplitze und Garagen haben einen Abstand zur StraBenbegrenzungslinie von 4,5 m R
einzuhalten.
Tiefgaragen sind nur innerhalb der hierfiir fastgesetzten Flichen und in den iiberbaubaren Sl tRaecd
Grundstiicksflachen zuldssig.
=— . . §9Abs. 1Nr. 4und
{ TGa } Umgrenzung der Fldche filr Tiefgarage Abs, 3.§auGrB 2

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

42 wird ersetzt durch:
Im Geltungshereich sind vier hochstimmige heimische Laubb&ume mit einem Stammumfang (59 Abs. 1 Nr. 25

von mindestens 20 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu BauGB
ersetzen.

Die nicht iberbauten Fldchen der Tiefgarage, die nicht als Terrassen dlenen, sind (59 Abs. 1Nr. 25
fldchendeckend intensiv zu begriinen. BauGh

3. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB}

34 wird neu eingeftigt:
Der Geltungsbereich liegt in der quantitativen Zone Cund in der qualitativen Zone i Bder  (55abs. 6BauGB)
Heilquellenschutzgebiets-Verordnung Bad Nauheim vom 24.10.1984. Die Regelungen
dieser Verordnung sind zu beachten.

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unberihrt.

Abs, 2 Nr.4, § 18 Abs.1

Rechisgrundlagen

Diese Satzungsanderung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24, Dezember 2008

(BGBI.15,3018)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 18, Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. | 5. 548)

Baunutzungsverardnung (BauNVQ)
{Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | 5.132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. 1 5. 466)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 1. April 2005 (GVBI. 2005 | 5. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15, November

2007 (GVBL.15.757)

Yerfahren

fAnderungsheschluss

Die Stadtverardnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 30.04.2009 gemdB § 2 Abs. 11. V. m.§ 1 Abs. 8
BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB teilweise zu
andern.

Dieser Beschluss ist ortsiiblich am 12.06.2009 bekannt gemacht worden.

Gffentliche Auslequng

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 28.05.2009 dem Entwurf der Bebautngsplan-
Anderung zugestimmt und beschlossen, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren,

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung hat in der Zeit vom 22.06.2009 bis einschlieBlich
22,07.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2009 orisiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behtrden und Trager dffentlicher Belange
Die Behtrden und Trager dffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden durch Schreiben vom 18.06.2009
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und Uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Satzungsheschluss .
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 03.09.2009 die Anderung des Bebauungsplans

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemil § 81 Hess. Bauordnung (HBO) wurden gleichfalls
nach § 5 HGO als Satzung beschlossen,

Ausfertigung

Es wird bestdtigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
03.09.2009 {ibereinstimm.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim,den .2, .APR, 2010

Bekannimachung

Der Satzungsheschluss zur Anderung wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGBam . ‘?5- oS5.40

ortsiiblich bekannt gemacht. Dabel wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntrachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim )ﬂmé - sy, 3} ™ %}\

Bad Nauheim, den . 0. &A1, 2810 a5 ‘_% \ st el 2, / (RS\
S Witzel
Yo {Blirgermeister)

Verleizung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, der

Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans (siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB)

sowie Minge! der Abwdgung (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht

innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim

geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
arzulegen.

Entschidigungsregelung

GemaR § 44 BauGB kann ein Entschddigungsberechtigter Entschadigung verlangen, wenn dle in den §§ 39 bis 42
BauGB (Vertrauensschaden, Entschidigung in Geld oder durch Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermagensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch
hetbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschddigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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