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PLANZEICHENERKLARUNG

—o——o— Hauptabwasserleitung unterirdisch (geplanter Verlauf Regenwasserkanal)

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. v. m. § 12 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Klinik

Klinik

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GR Grundflache als Hochstmaly (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO)
GF Geschossflache als Hochstmaly (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
v Zahl der Vollgeschosse (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

OK Hoéhe baulicher Anlagen, hier: Oberkante als Hochstmal (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr, 4 BauNVO)

ok

3. Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offen

abweichend abweichende Bauweise (i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen mit Kennziffer,
in Verbindung mit der Nutzungsschablone (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze (i. V. m. § 23 Abs. 1, 3 BauNVO) =

Private Verkehrsflachen

private Grunflachen

8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet
(hier: der Usa)

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 99 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

©0%9%9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
M g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.  Sonstige Planzeichen

offene Bauweise (i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 69 "Klinik an der Usa" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: private Stellplatze

FSt Zweckbestimmung: private Fahrradabstellplatze (liberdacht)

Elnfahrtbereich Ga Zweckbestimmung: private Garagen
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Na Zweckbestimmunag: private Nebenanlagen (Na)
Na-A Abfallsammelbehalter (Na-A)

6. Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 13 BauGB)

—e—— Hauptabwasserleitung unterirdisch (Bestand Regenwasserkanal)

Zweckbestimmung Elektrizitat,
O hier: Trafostation

| Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Bad Nauheim -
| Abwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNVO)

Stitzmauer (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dufbere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind; hier: verndssungsgefahrdeter Bereich (§ 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB)

T
| |

ok Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Bauverbotszone entlang klassifizierter Stral2en (hier: B 3)
Breite = 20 m, gemessen ab dem auleren Fahrbahnrand

Baubeschrankungsbereich entlang klassifizierter Strallen (hier: B 3)
| Breite =40 m, gemessen ab dem auferen Fahrbahnrand

[ g Gewasserrandstreifen entlang von FlieRgewassern (hier: Usa)
~ /", | Breite =10 m, gemessen ab der Boschungsoberkante

Bemalung (Angabe in Meter [m]), Zahl als Beispiel

7% Abbruch vorhandene Gebaude
(bereits erfolgt)

i

vorhandene Topografie / Hohenlinien
mit Angabe Gelédndehdhen (Bestandshéhenaufmall)

o \ D1 vorhandene Topografie: Kanaldeckel

s1085 | mit Hohenangabe [Deckel-(D), Sohlhéhe(S)]
SOk, 136.56 vorhandene Topografie: Béschungsober- (BOOK) bzw.
FHIBE T Lunterkante (BOUK) mit Angabe Héhe (BestandshéhenaufmaR)
(%, Bdschungsflache auRerhalb des Plangeltungsbereiches

‘ im Bereich der Usa und der Bundesstralle 3

IV. Zeichen der Kartengrundlage

Bestehendes Gebaude, mit Hausnummer (Beispiel)

Grenze des Flurstiicks, mit Flurstiicksnummer

Der nachstehende Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 69, Klinik an der Usa"
ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit der in
der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen
werden durch den nachfolgenden Textteil ergénzt.

Abklrzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i. V. m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)
A  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1
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3.1

3.2
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4.1
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5.1

5.2

5.3

9.4

5.5

6.1

6.2

6.3

gemadlR § 9 Abs. 1i. V. m. § 12 BauGB und der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ,Klinik" festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich folgende Nutzungen:

» Rehabilitationsklinik im stationaren, teilstationgren und ambulanten Bereich,

* Rehabilitationseinrichtungen fur Abhangigkeitserkrankungen, Psychosomatik oder
Adaptionseinrichtungen,

= dem Nutzungszweck der Rehabilitationsklinik dienende oder ergdnzende Anlagen
wie in Form von Werkstatten, Sporthallen, Schwimmbé&der mit medizinischer / the-
rapeutischer Nutzung,

* Betriebskindergérten,

= Einrichtungen fur freiberuflich Tétige, die einen Beruf rund um die medizinische und
sonstige gesundheitliche Versorgung austben und die im Zusammenhang mit dem
Nutzungszweck der Rehabilitationsklinik stehen.

Unzuléssig sind Kureinrichtungen, Krankenhduser und Pflegeanstalten im Sinne der
TA Larm bzw. 18. BiImSchV (§ 2 Abs. 2 Nr. 5).

MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO):

Die maximal zul&ssige Zahl der Voligeschosse wird teilbereichsbezogen durch die An-
gaben in der Nutzungsschablone festgesetzt. Bauliche Anlagen sind gemaf: den Fest-
setzungen in der Nutzungsschablone - je nach Kennziffer - bis zu der in der Spalte
.£ahl der Vollgeschosse" angegebenen Anzahl zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

Die maximal zuldssige Geb&udeoberkante (OK) wird teilbereichshezogen durch die
Angaben in der Nutzungsschablone (Héhenangaben zur OK ,m (0 NHN") festgesetzt.
Bauliche Anlagen sind gemafl den Festsetzungen in der Nutzungsschablone - je nach
Kennziffer - bis zu der in der Spalte ,OK" angegebenen Hbéhe zuldssig.

Die maximal zuldssige Hohe der im Planteil festgesetzten Stlitzmauer (im Norden des
Plangebietes) wird auf 142,50 m O NHN festgesetzt.

Als untere Bezugsebene flr die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gilt Normal-
héhennull (NHN). Als cberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika.

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten und Treppen-
rdume bis zu einer Héhe von 3,50 m Uberschritten werden, sofern diese einen Mindest-
abstand von 3,00 m zur nachstgelegenen Dachkante einhalten. Ausgenommen von
der Mindestabstandsregel sind Treppenaufgdnge und Solaranlagen. Solaranlagen
missen einen Mindestabstand zur n&chstgelegenen Dachkante einhalten, die der
Hohe der Solaranlage entspricht (unterer Bezugspunkt hier: Oberkante Dachhaut).
Die zuléssige Héhe baulicher Anlagen darf durch Lichtkuppeln und Fahrstuhlschéchte
bis zu einer Héhe von 1,00 m Uberschritten werden.

Grund- (GR) und Geschossflache (GF) (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO):

Die maximal zuldssige Grundfldche (GR) wird auf einen Wert von 8.500 m? festgesetzt.
Die zuldssige Grundfidche GR = 8.500 m? darf durch die Grundflachen fur Zufahrten,
Hof-, WWeg- und sonstige Bewegungsflachen, Auentreppen, Stellplatzeni. S. d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfidche von GR'
= 12.500 m? (berschritten werden.

Die maximal zuldssige Geschossflache (GF) wird auf einen Wert von 26.500 m? fest-
gesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird teilbereichsbezogen durch die Angaben in der Nutzungsschablone
festgesetzt. Mit Ausnahme der Teilbereiche mit den Ziffern llla und Illb wird eine ab-
weichende Bauweise i. S. d. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die wie folgt ndher be-
stimmt wird: Es gilt die offene Bauweise, abweichend hiervon darf die Lédnge der Ge-
biude Uber 50 Meter betragen.

Fur die Teilbereiche mit den Ziffem Illa und llIb wird die offene Bauweise i. S. d. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Ausnahme von der Baugrenze:

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen und
Uberdachungen ist - mit Ausnahme innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Bau-
verbotszone - zuldssig, wenn diese baulichen Anlagen im Einzelnen nicht breiter als
15,00 m sind und die Uberschreitung in der Tiefe den Wert von 5,00 m nicht (iberschrei-
tet. Bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, sind auch
auferhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend vom Bauordnungsrecht wird die Tiefe der Abstandsflachen von nicht Gber-
dachten Stellplétzen und Stitzmauemn i. S. d. § 2 Abs. 3 HBO an der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze (zu Flurstick 32/8) aus Grunden des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, abweichend von § 6 HBO, auf 0,00 m festgesetzt.

Abweichend von § € Abs. 8 Nr. 2 HBO wird die Tiefe der Abstandsflachen von Auf-
schlttungen / Abgrabungen Uber 1,0 m Héhe i. S. d. § 2 Abs. 3 HBO aus Grlnden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf 0,00 m festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der zeichnerisch festge-
setzten ,Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,private Stellpldtze” (St) zuldssig.
Uberdachte Fahrradabstellpldtze sind ausschlieflich innerhalb der zeichnerisch fest-
gesetzten ,Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,private Fahrradabstellplatze” (FSt)
Zuldssig.

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind ausschlieflich innerhalb der zeichnerisch festge-
setzten ,Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,private Garagen” (Ga) zuléssig.
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind ausschliellich innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,private Garagen [/ private Fahr-
radabstellplatze / private Nebenanlagen® (Ga / FSt / Na) zuldssig.

Aufstellfiachen fur Abfallsammelbehélter sind ausschlielich innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten ,Umgrenzung von Flédchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,private Nebenanlagen, Abfallsam-
melbehélter” (Na-A) zuldssig.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung der privaten Verkehrs- und Wegefldchen, insbesondere erforderliche Béschungen
und Geléndeeinschnitte, zuldssig.

Darliber hinaus sind Aufschittungen und Abgrabungen des anstehenden natUrlichen
Geléndes bis maximal 5,0 m, ausgehend von der bestehenden Gelé&ndeoberfliche, zur
Herstellung der Héhenlage fir die geplante Gelandeoberfliche des Baugrundstickes
grundsatzlich zuléssig.

Abweichend von den vorstehenden Nr. 6.1 und 6.2 sind innerhalb der im Planteil ge-
kennzeichneten Bauverbotszone Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Beschrankung der Rodungszeit:

Die Rodung von Gehélzen muss aulerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01.

Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine Beriih-

rung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG sicher auszuschliefen. Solite die

zeitliche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, sind die

Gehdlze unmittelbar vor der Féllung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das

Vorhandensein von méglichen Nestemn zu Uberpriifen. Bei nachgewiesenen Nestern

mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fllggen Jungvégeln muss deren Aus-

fiegen abgewartet und danach unmittelbar die Fallung durchgeflihrt werden.

Fledermausschutz:

Aus Grinden des Fledermausschutzes ist die Rodung von Gehélzen nur aulferhalb

der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartiere (Mérz / April oder

September) durchzufUhren. Vor Beginn der Rodungsarbeiten sind eventuelle Baum-

hohlen durch eine fachlich qualifizierte Person auf Flederméuse hin zu Uberprifen.

Sollten Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete

Ersatzquartiere vorzunehmen. Flr den Fall einer notwendigen Umsetzung ist zuvor

eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-

behérde einzuholen. Sollte die vorgenannte zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein,
missen potenzielle Uberwinterungshabitate, Schlafpldtze oder Wochenstuben recht-
zeitig zerstdrt und vor der Rodung von Gehdlzen potentielle Quartierstrukturen (nach
erfolgter Kontrolle) verschlossen werden, um die Strukturen ihrer Funktion zu berau-
ben. Quartierverschllsse sind im Zeitraum Méarz, April oder September durchzufihren.

Bei Vorliegen einer Quartierfunktion / Wochenstuben sind vor dem VerschlieRen vor-

laufende artenschutzrechtlicher Ausgleichsmanahmen (CEF-MaRnahmen) erforder-

lich und eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehtrde einzuholen.

Nisthilfen:

Es sind insgesamt vier Nisthilfen fir héhlenbritende Végel und vier kinstliche Quar-

tiere flr Fledermé&use an geeigneten Baumbestdnden anzubringen, zu pflegen und bei

Verlust zu ersetzen.

Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i. V. m. private Grunflache (§ 9

Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte Fléche ist zu einer natumahen extensiv ge-

pflegten Wiese und Vegetationsflache hin zu entwickeln; davon ist mindestens die

Hélfte der Fldche als von Gehdlzen bestandene Flache anzulegen (mindestens 1

Strauch pro 3 m* oder 1 Baum pro 40 m?), Abgénge sind zu ersetzen. Zu pflanzende

Geholze sind entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.1 fir Baume bzw. 7.4.2 fur

Straucher zu pflanzen. Die Flache ist mit einer kréuterreichen, regionalen Saatgutmi-

schung (wie z. B. Regiosaatgutmischung Fettwiese von Saaten Zeller) einzusden und

dauerhaft extensiv zu pflegen. Im ersten bis vierten Jahr ist die Flache mindestens
dreimal im Jahr zu méhen, das Mahgut ist abzurdumen. Ab dem S. Jahr ist das Grln-
land als zweischlrige Extensivwiese dauerhaft zu bewirtschaften. Die erste jahrliche

Mahd hat dann nicht vor dem 15. Juli zu erfolgen, die zweite Mahd erst nach dem 1.

September eines jeden Jahres. Das Schnittgut ist immer abzurdumen, Dlngung, Ein-

satz von Pflanzenschutzmitteln und Weidenutzung sind unzuldssig.

Artenschutzrechtliche Manahmen:

Es wird darauf hingewiesen, dass fUr die Vergramung und Umsiedlung sowie flir die

potenzielle Tétung von Zauneidechsen (Lacerta agilis) im Zuge von Bodenarbeiten in

der Gemarkung Bad Nauheim Flur 11, Flurstick 33/7, die Untere Naturschutzbehérde
mit Datum vom 01.09.2020 eine Ausnahmegenehmigung gem&R §§ 3, 44 Abs. 1 und

2 sowie 45 Abs. 7 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilt hat unter den folgenden Ne-

benbestimmungen:

a) Die Ausnahmegenehmigung gilt nur flr das Vergramen, Fangen und Umsiedeln auf
dem Gesamtgrundstick sowie das potenzielle Téten von Individuen der genannten
Arten im Bereich des Bodeneingriffs gemédf® dem MaRnahmenkonzept vom
31.07.2020 (als Anlage [4] der Begrlndung beigelegt) auf der Flur 11 Flurstick Nr.
33/7 in der Gemarkung Bad Nauheim.

b) Auf den Flachen auBerhalb des Bodeneingriffs ist vor Ende Februar die Vegetation
schonend zu entfernen. Steinhaufen, Wurzelstécke und andere potenzielle Uber-
winterungsverstecke dlrfen nicht beschadigt werden.

¢) Auf den Grundstlcken Flur 11, Nrn. 24/3, 25/1, 26/2 und 26/7 sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde Ersatzhabitate fUr Reptilien anzulegen.

d) Es sind mindestens sechs Begehungen zum Abfangen und Umsiedeln der Tiere bei
geeigneten Witterungsbedingungen (mind. 15 °C und Sonnenschein) durchzufiih-
ren.

e) Die Flache darf erst flr Bauarbeiten freigegeben werden, wenn durch erfolgreiche
Vergramung / Umsiedlung belegbar ist, dass keine Reptilien mehr im Eingriffsbe-
reich gefunden werden.

f) Der Unteren Naturschutzbehdrde ist nach Abschluss der Vergramungs-/ Umsied-
lungsmaflnahmen ein Bericht vorzulegen Gber den Zeitraum der Manahmen, die
Anzahl der umgesiedelten Tiere (wenn erforderlich) und besondere Vorkommnisse
wahrend der Vergrdmung / Umsiedlung.

d) Durch ein regelmafiges Monitoring ist zu dokumentieren und sicherzustellen, dass
die unter ¢) genannten Fldchen von den vergrdmten / umgesiedelten Tieren ange-
nommen wurde.

Aufienbeleuchtung:

Flr die AuRenbeleuchtung an Gebduden und den privaten Freiflachen (z. B. Wege,

Parkplatze) sind ausschlieftlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin

Farbtemperatur, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht

abgeben, zu verwenden.

Oberflachenbefestigung von Stellplatzen:

Stellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter Oberfliche (z. B.

Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustel-

len, sofern das auf ihnen anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser

nicht anderweitig versickert werden kann.

Ausnahmsweise kénnen diese Stellpldtze nur dann wasserundurchléssig befestigt wer-

den, wenn dies aus Grinden des Grundwasserschutzes oder flr den barrierefreien

Ausbau erforderlich ist (z. B. Behindertenstellplatze).

Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern:

Die zeichnerisch festgesetzten Bdume sind anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Mindestens ein Drittel dieser Baume sind als hochstdmmiger
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.1 fur Baume, Pflanzqualitat
mindestens 3x v. 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplétze sind als begriinte VVegetationsflaichen mit
mindesten 6 m? Fldche sowie einer Pflanzgrube mit durchwurzelungsféahigem Substrat
von mindestens 12 m® auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Baume, die entsprechend Stellplatzsatzung zu pflanzen sind, kénnen angerechnet wer-
den.

Dachbegriinung:

Flachdécher sind zu mindestens 60% durch Aufbringen einer Sedum-Kraut-Mischung
(8 Stlck Pflanzen pro m?) extensiv zu begrinen. Die pflanzenverfligbare Substrat-
schicht muss mindestens 8 cm hoch aufgebracht werden.

Vegetationsanteil der nicht Uberbauten Grundsttcksflachen:

Nicht durch bauliche Anlagen Uberprégte Grundstlicksfreifidchen sind als Vegetations-
flache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dazu ist mindestens ein stand-
ortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Cbstbaum pro 40 m? Freifléache (Pflanz-
qualitat: StU mind. 16/18, gemessen in einer Hohe von 1 m) oder 1 standortheimischer
Strauch je 4 m? Freiflache entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.1 flr Baume
bzw. 7.4.2 fUr Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Abgénge sind zu er-
setzen.

Eingrinung Trafostation:

Die geplante Trafostation (Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elekt-
rizitat) ist mit einer mindestens 2,0 m hohen, standortheimischen, immergriinen Hecke
dauerhaft einzugriinen.

Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
I. V. m. private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

Die im Planteil festgesetzte Flache ist dauerhaft als von Geholzen bestandene Flache
anzulegen und zu pflegen (mindestens 1 Strauch pro 3 m? oder 1 Baum pro 25 m?),
Abgiange sind zu ersetzen. Zu pflanzende Gehdlze sind entsprechend der Pflanzliste
in Teil A, Nr. 7.4.3 fur Auengehélze zu pflanzen.

7.4
7.4.1

7.4.2

7.4.3

9.2

9.3

Pflanzliste / Artenauswabhil:
Baume:
Groftkronige Bdume

Kleinkronige Badume

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahern Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn Amelanchier arborea | Felsenbirne

Aesculus | Rofikastanie Crataegus laevigata Zweigriffliger Weikdorn |

hippocastanum

Aesculus carnea Scharlach-Rosskasta- Fraxinus ornus Blumen-Esche

nie

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria Mehlbeere

Coryllus colurna Baum-Hasel Malus spec. Zierapfel

Cstrya carpinifolia Hopfenbuche Pyrus spec. Wildbirne

Prunus avium | Vogel-Kirsche Salix caprea Sal-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Tilla cordata Winter-Linde

Tilia tomentosa Silber-Linde
Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn Amelanchier lamarckii | Felsenbirne

Buddleja alternifolia | Sommerfiieder ~ | Cornus mas Kornelkirsche
 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Coryllus avellana Hasel |

Crateagus mono- Eingriffliger Weitdorn Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

gyna
Lonicera xylosteum

" Gemeine Heckenkirsche | Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere Gemeiner Flieder
‘Atrorubens’

Rhamnus catharticus

Syringa vulgaris

Purgier-Kreuzdorn

Auengehdlize:
Badume 1. Ordnung (H&he: 20 — 40 m): Bédume 2. Ordnung (Héhe: 5 - 20 m)
Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior | Gewohnliche Esche Salix fragilis Bruch-Weide
Populus alba Silber-Pappel Sorbus aucuparia | Eberesche
Populus nigra Schwarz-Pappel Salix caprea Sal-Weide
Salix alba “Silber-Weide Prunus padus Gew. Traubenkirsche
| Straucher
Cornus alba Weiler Hartriegel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus eurcpaeus | Gew. Spindelstrauch Rhamnus frangula Faulpbaum
Rhamnus cartharticus | Purgier-Kreuzdorn Sambucus nigra Schw. Holunder

MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffskompensation)

Eine abschliefend verbindliche Regelung Uber erforderliche MaRnahmen zum natur-
schutzrechtlichen Ausgleich erfolgt im Durchfihrungsvertrag. Der naturschutzrechtli-
che Ausgleich, der nicht innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans abgedeckt werden kann, erfolgt durch Zuordnung von OkokontomafRnahmen aus
einem vom Vorhabentréger im Durchfllhrungsvertrag nachzuweisenden Okokonto.
Das auszugleichende Biotopwertpunktdefizit betragt gemén der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung 204.160 Biotopwertpunkte.

Immissionsschutz

Die Anforderungen an die Schallddmmung von Bauteilen, die an schutzbedurftige
Rdume grenzen, sind nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1", Ausgabe
Januar 2018, einzuhalten.
Die zuldssigen Schallpegel in schutzbedirftigen R4umen und die daraus resultieren-
den Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Berlicksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels (siehe Abbildung
unten) und der unterschiedlichen Raumarten zu
R"ﬁ'.ﬂl! = LI = KR!IJI'I‘I!I'L

Unter schutzbedUrftigen Rdumen fallen Aufenthaltsrdume, die gegen Gerdusche zu
schitzen sind, wie z. B. zum dauerhaften Aufenthalt dienende Wohn- und Schlafraume,
Biro- und Praxisrdume. Dabei ist:
Kraumet = 30 dB  flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Be-

herbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumat = 35 dB  fiir Burordume und Ahnliches:

La der mafRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 DIN 4108-2
(Januar 2018).
R'wges =30dB  fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-

herbergungsstétten, Unterrichtsraume, Blrordume und Ahnliches.

Flr gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafe von R'y.ges > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamt
bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’y ges sind in Abhangigkeit vom Verhiltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenfliche eines Raumes SS zur Grundfliche
des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert
KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Flr AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maR-
geblichen Larmguelle orientiert sind, siehe DIN 4108-2 (Januar 2018), Punkt 4.4.1.

Abbidung: Malgebliche Aullenlarmpegel gem &l DIN 4109 (2018-01)

Im Bereich der Mordfassade des geplanten Hauptgebdudes werden in Teilen die Im-

missionsrichtwerte der TA-Larm Uberschritten, daher sind geeignete passive Schall-

schutzmafnahmen vorzusehen. Folgende Schutzmafnahmen werden festgesetzt:

- Grundrissorientierung / Raumorganisation:
Crientierung der Grundrisse und Organisation der Rdume, so dass keine schutzbe-
durftigen Raume angeordnet sind bzw. schutzbedirftige Rdume keine &ffenbaren
Fenster aufweisen.

- Vorgehéngte hinterlUftete Glasfassaden / Prallscheiben:
Bei 6ffenbaren Fenstern schutzbedlrftiger Rdume: Montage vorgehéngter hinterluf-
teter Glasfassaden. Alternativ sind éffenbare Fenster schutzbeddrftiger Rdume
durch aulten im Abstand von weniger als 0,5 m vor den Fenstern montierte festste-
hende Glasscheiben ("Prallscheiben") zu schitzen (vgl. /1/ und /2)).

- Hamburger HafenCity-Fenster:
Das fur die Hamburger Hafencity entwickelte Fenster verfugt GUber eine Kippbegren-
zung, schallabsorbierende Laibungen und ist nicht drehbar, sonst entspricht es dem
Ublichen Schallschutzfenster. Mit dieser Konstruktion kann bis zu einem durch den
Hersteller angegebenen erhéhten Aulenpegel auch in Kippstellung die Einhaltung
des zuldssigen Innenpegels gewahrleistet werden. Uber die Kippstellung ist eine
natlrliche RaumbelQftung méglich.

Von den Festsetzungen nach 9.1 und 9.2 kann gemé&nR § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere maximale AuRenldrmpegel als die mafigeblich nach Richtlinie an-
zusetzenden Aulenldrmpegel an den zur Belliftung schutzbedurftiger R4ume erforder-
lichen Fenstern anliegen (z. B. unter Bericksichtigung der Grundrissanordnung oder
Abschirmung durch Nachbargebéude).

9.4

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2
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Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente, technischer
Anlagen bzw. Bauteile (wie z. B. verspiegelte Gléser, Photovoltaikanlagen etc.) ist
deren Blendwirkung auf schutzbedirftige Daueraufenthaltsflichen und -rdume, die
freie Landschaft sowie die angrenzenden klassifizierten StraRen nach der ,Richtlinie
zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des L#nderausschusses flr
Immissionsschutz  (LAl) zu prifen. Ergibt die Prifung, dass schédliche
Umwelteinwirkungen durch Blendung zu beflrchten sind, ist der Einbau solcher
Elemente und Anlagen unzuldssig oder so zu veréndern, dass keine schédlichen
Umwelteinwirkungen entstehen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplani. V. m. § 91 HBO

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Dachform:

Als Dachform sind ausschlieBlich Flachdécher mit einer allseitig umschlossenen Attika
zuldssig. Unterbrechungen der Attika aufgrund von Aufbauten (z. B. Treppenhsuser,
Quergeb&ude) sind zuléssig.

Dachaufbauten:

Technisch notwendige Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch in die Dach-
flache zu integrieren. Thermische Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung sowie
Photovoltaikmodule sind zuléssig.

Fassadengestaltung:

Die Verwendung glédnzender, greller, spiegelnder oder fluoreszierender Farbténe oder
Materialien ist unzuldssig.

Garagen und Nebengebé&ude sind in Material und Farbgebung der Hauptgeb&ude oder
der untergeordneten Fassadenteile und -elemente auszufihren.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Standflichen fiir Abfallbehilt-
nisse sowie liber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

Standflachen fur Abfallbehdltnisse:

Abfallsammelbehalter sind innerhalb von Sammelanlagen unterzubringen; diese sind
ausschlieflich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen* mit der Zweckbe-
stimmung ,private Nebenanlagen, Abfallsammelbehélter” (Na-A) zuldssig.
Standflachen / Sammelanlagen fur Abfallsammelanlagen sind durch geeignete, die
Fassade des Baukérpers der Hauptnutzung bestimmende Materialien, abzuschirmen
oder, wenn freistehend mindestens von zwei Seiten mit Strauchern oder Hecken abzu-
schirmen. Die Héhe der Abschirmung entspricht mindestens der Héhe des héchsten
Abfallsammelbehélters.

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen:

Mauern zur Abfangung von Geldndeabgrabungen / Geldndeverspriingen sind zu be-
grinen.

Einfriedungen sind ausschlieRlich aus Metall (z. B. als Stabgitter- oder Maschendraht-
zaune) oder Holz (z. B. als Staketenzaun) zuléssig; geschlossene Ansichtsflaichen sind
unzuldssig. Die Héhe der Zaunanlagen darf 1,20 m der Endhéhe des fertigen Geléndes
nicht Uberschreiten.

Um den ungestérten Wechsel von Kleintieren zu gewéhrleisten ist ein Bodenabstand
zwischen der Zaununterkante und dem anstehenden Geldnde von 10 cm einzuhalten.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschliefilich aus standortheimischen Ge-
hélzarten, z. B entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.2 fUr Straucher zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
und Abstellpldtzen fiir Fahrrider (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO):

Erganzend von der jeweils glltigen Stellplatzsatzung wird im Geltungsbereich die Stell-
platzanzahl fUr folgende Nutzungen nachfolgenden Kriterien bewertet und berechnet:

Klinikgebdude: 1 Stellplatz je 7 Betten
Buro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je 35m? Nutzflache
Adaption / Sporttherapie: 0 Stellplatze

Ortliche Bauvorschriften iiber die Beschrinkung von Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 7 HBO):

Werbeanlagen sind unzuldssig. Untergecrdnete Hinweisschilder und Wegweiser sind
Zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde / Denkmalschutz / Archdologie

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, hessenArchédologie oder der Arch&ologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Féllen kann flr
die weitere Fortflhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz

Werden bei baulichen MaRnahmen organoleptische Auffilligkeiten des Untergrundes
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenveranderungen oder
Altlasten hinweisen, ist unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehérde beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt zu informieren (Mitteilungspflicht gem. § 4 Abs. 1 Hessi-
sches Altlasten- und Bodenschutzgesetz). Schédliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Beldstigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Schutz von Versorgungsleitungen

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpfian-
zungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden
Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von B4dumen geeignete Schutzmafnah-
men nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungs-
leitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die er-
forderlichen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.
Uberbauungen von Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

Bauverbots- und Baubeschrinkungszone

Gemal § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) ist ldngs der Bundesstralie 3 eine
Bauverbotszone festgesetzt in einer Breite von 20 m, gemessen vom duferen Rand
der befestigten Fahrbahn. Innerhalb der Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art
sowie Nebenanlagen, Aufschlttungen, Abgrabungen gréReren Umfangs unzuléssig.
Gemd&R § 9 Abs. 2 FStrG ist ldngs der Bundesstralie 3 eine Baubeschrénkungszone
festgesetzt in einer Breite von 40 m, gemessen vom &uferen Rand der befestigten
Fahrbahn. Innerhalb der Baubeschrénkungszone bedurfen bauliche Anlagen der Zu-
stimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde.

Verwenden von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den Grundstlicken, auf denen es anféllt, solite nach § 37
Abs. 4 HWG zuné&chst vorzugsweise als Betriebswasser (z. B. Brauchwassemutzung)
verwertet oder der Versickerung zugeflihrt werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser, welches nicht
verwertet wird, ist in den Vorfluter (Usa) abzuleiten. Das Einleiten von Niederschlags-
wasser in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation ist unzuléssig.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt sowohl in der Quantitativen Schutzzone C als auch in der Quali-
tativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim" festgesetzt am
24.10.1984 (St Anz. 48/84 S. 2352). Die maRgebliche Verordnung in diesem Falle ist
die des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim®, welche die Oberhessische Heil-
quellenschutzgebietsverordnung ersetzt. Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu
beachten.

7. Bergbau

7.1 Kohlenséure:
Das Plangebiet wird von auf Kohlenséure verliehenem Bergwerkseigentum tiberdeckt.
Der Bergaufsicht liegen keine Unterlagen Uber Tiefe und Ausbreitung der Lagerstatten
vor. Da sich im Stadtgebiet von Bad Nauheim natirliche Aufstiegswege fir CO 2 be-
finden, soliten insbesondere wéhrend der Aushubarbeiten CO 2 -Freimessungen
durchgeflhrt werden, um eventuelle Ausgasungen friihzeitig zu erkennen.

7.2.  Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten:
Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung (iberlagert, in-
nerhalb der Untersuchungsbergbau in Schéchten umgegangen ist. Die genaue Lage
sowie der Umfang dieser bergbaulichen Tétigkeiten sind nicht bekannt. Aus Sicher-
heitsgrinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten
und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmafnahmen im Einvernehmen mit
der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

8. Uberschwemmungsgefihrdetes Geblet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer potentiellen Uberschwemmungsgrenze
eines extremen Hochwassers (HQ 100), das bei Versagen von Deichen oder vergleich-
baren &ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen (iberschwemmt werden kénnte. Es
ist § 78 b Abs. 1 WHG zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in
Risikogebieten nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG, vorbehaltlich der dort genannten Ausnahmen,
verboten ist.

9. DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle auf-
geflhrten DIN-Normen, Arbeitsblétter etc. beim Magistrat der Stadt Bad Nauheim,
Parkstralle 36-38, 61231 Bad Nauheim eingesehen werden.

10. Hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde

Aufgrund der Néhe zur Usa gilt der Planbereich als verndssungsgefahrdetes Gebiet, in
- Folge hoher bzw. schwankender Grundwasserstédnde besteht eine Verndssungsgefahr
in Nassperioden und eine Gefahr von Setzungsschéden in Trockenperioden. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrénkungen (z.B.
bauliche Vorkehrungen gegen Vernédssung) zu rechnen ist.
Bei unterkellerten Geb&uden solite, bei Anschneiden des Grundwasserhorizontes, die
Ausfuhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierflr kommt bei untergeord-
neter Nutzung eine ,weille Wanne" (WU-Beton) in Frage, bei einer hochwertigeren Nut-
zung, d. h. staubtrockenen R&umen, wird eine ,Schwarze Wanne" (bituminés abge-
dichtet) empfohlen. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setzrissschéden,
Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein
bereits verndsstes oder verndssungsgefdhrdetes Gebiet hineinbaut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernédssung trift, kann bei auftretenden Verndssungen
keine Entschadigung verlangen.

D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

Hessische Bauerdnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), das zuletzt durch Art. 17 Hess. Auslédnder-TeilhabeG
Kommunalpolitik vom 7.5.2020 (GVBI. S. 318) geéndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
das zuletzt durch Art. 1 Erstes G zur And. des \WasserhaushaltsG vom 18.6.2020
(BGBI. | S. BGBL Jahr 2020 | Seite 1408) gedndert worden ist.

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Art. 11 Hessisches G zur Kompensation von Gewerbesteuerausfillen vom 4.9.2020
(GVBI. S. 573) gedndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom
18. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

VERFAHRENSHINWEISE

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans (siehe § 214 Abs, 2, 2a BauGB) sowie Mangel der Abwégung
(§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) sind gemanR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Entschadigungsregelung

Gemal § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechtigter Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB ( Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder
durch Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und bei Bindungen fiir Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Faélligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schrifich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 08.12.2016 gemaR §
2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gefasst. Dieser ist ortsiblich am 08.05.2020 bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes gemél § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 71.05.2020 bis
einschlieRlich 12.06.2020 statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.05.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.05.2020 unterrichtet

und mit Fristsetzung bis einschlieRlich 12.06.2020 zur AuRerung aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am  29.10.2020 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung, Umweltbericht sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und als Entwurf zur Durchfiinrung der
férmlichen Beteiligung beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 04.11.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf hat in der Zeit vom 12.11.2020 bis einschlieRlich
14.12.2020 offentlich ausgelegen.

Formliche Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher
Belange

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.70.2020 und mit
Fristsetzung bis einschliellich 14.12.2020 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.02.2021 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemé&fR § 10 Abs. 1 BauGB und § 91 HBO als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 25.02.2021 (ibereinstimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim,
Bad Nauheim, den {5 Mirz 2021
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Der Satzungsbeschluss wurde gemalt § 10 Abs. 3 BauGB arﬁ‘j.&fgazf ortsiiblich
bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim,
Bad Nauheim, den 9 April 2021
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