- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanz-
fastsetzungan® auf den Grundstlicken anzupflanzen sind
sowie

- pestehende oder umzupflanzends Gehdlzpflanzungen.

GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die entsprechend der festgeseizten GRZ nicht {iiberbaubaren
bzw. nicht fir Nebenanlagen gemalk § 19 Abs. 4 BauNVoO
nutzbaren Grundsticksfiichen sind als Vegetationsflachen

unverziiglich dem Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Archéologische Denkmalpflege, Schiof Biebrich/Ostiiigel,
63205 Wieshaden oder der Archéologischen Denkmalpfiege
des Wetteraukreises zu meiden. Funde und Fundstellen sind
in unveranderiem Zustand zu erhalten und in geeigneter Wei-
se zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist
gemél HDSchG mit Bedingungen und Auflagen zu rechnen,

ALTLASTEN
Werden innerhalb des Geltungshereiches im Rahmen von

Verfahren

UEREINSTIMMUNGSVERMERK

i i,
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0 i et Charoa Grndsbckatache Is o BaumaBrafimen Bodenkortaminationen oder sonsfige Beer o vird boschlidosa e Crerzen un Besiungender Pty L ECH
Laubbaum der Pflanziiste 1 mit einem Mindest-stammumtang tréchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fir I e e e L 3 e

von 14 - 16 om zu phianzen Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Re- i Ll e e LGt <3 Lt [
133 - ' gierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatiiches Umweltamt - B L

_ _ . - Frankfurt, der Magistrat der Stadt Bad Nauheim, die néchste Eriedbery., de ‘5.?,@162@95' v’

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE Polizeidienststelle oder dar Abfaliwirtschafisbetrieb des Wet- AFDeily SRS pti ‘“\ '

Auf Parkplatzen mit mehr als 6 Pkw-Stelipiitzen ist jewells fir teraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehens- ~Glipmee-

4 Steliplatze ein Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem Min- weise abzustimmen. Der im Rahman von Baumalnahmen an- = s Saaes —7 : e

deststarmumfang von 16 ~ 18 cm zu pflanzen. fallende Erdaushub st zur Sicherstellung der ordnungsgema- VERFAHRENSVERMERKE

ken Verwertung sorgfaltig auf ggf. vorliegende Verunreinigun- o
EINFRIEDUNGEN gen zu prifen und _antspmt:hend der LAGA Z ~ Werte nach ' — :
Fir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubge- dem Merkblatt der Regierungsprasidiums Darmstadt, Umwelt- Anderungsbeschluss

Tennisklatz

5

héilze zuldssig.

Pllanzliste 1

Obstbaume (Hochstamm / Apfel, Bime, Kirsche in Sorten
auf stark wachsender Unterfage) und andere heimische

amt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

Gesetze und Verordnungen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am ﬁ?ﬁ:f%«ﬁf,‘?ﬁfﬁ‘..gaméﬁ
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) In Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB den

— _ _ BERGAUFSICHT Anderungsbeschluss gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das Behauungs-
Esche - Fraxinus exelsior S o o ~ planverfahren gem. § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchzufiihren. Dieser
Btielelche- Quercus robur Der Planungsbereich liegt innerhalb einer erloschenen Berg- Beschluss lst ortstiblich am #%.40: 2% . bekannt gemacht worden.
Traubeneiche Quercus petraea bauberechtigung. Innerhalb dieser Bergbauberachtigung wur- |
Winterlinde Tilia cordata den Untersuchungsarbelten, u.a. aych in Schéchten durchge- ANy
Bommerlinde Tilia platyphyllos fihrt. Die Lage der bergbaulichen Arbeiten kann auf Grund Magistrat der Stadt Bad Nauheim ;’fi‘
Feldahom Acer campestre unvollstandiger Unterlagen bei der Bergbehérde nicht be- = ;%‘
Epéicninuf Spitzahorn Acer platanoides stimmt werden, Es wird deshalb empfohlen, auf Spuren alten Bad Nauheim, den £520.9% *:33 . i
Bergahorn Acer pseudoplatanus Bergbaus zu achten, gegebenenfalls sind sntsprechenda Si- c
Hainbuche Carpinus betulus cherheitsmaftnahmen zu freffern. ' o (Birgermeister)
Vaogelkirsche Prunus avium -'
Salwelde - Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Rotdorn - Crataegus laevigata "Paul's Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3 Abs. 1 BaaGE wurde vom
_ Searlet' e e S aiT—— durchgefiihrt.
Mehlbeere Sorbus aria

---------------------------------------

2 - . : Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekannimachung vom _ Rohde
standortgerechte Laubbéume/laubstraucher. 27, August 1997 (BGBI. I, 5. 2141, 1098, 5. 137), zuletzt gedindert durch Arti (Blirgermester)
kel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
— BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN: vom 24. Juni 2004 (BGBI. 1, 8. 1369)
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Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurde nach § 4
Abs. 2 BauGB, die Betelligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 3. 40:0%, ... bis A3 ALK durchgefhrt.

Varordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Bekanntrmachung der Neufassung vom 23,01.1980
(BGBI I, 8. 132), zuletzt geéindert durch Artikel & des Gesetzes zur Erlelchte-
rung von Investitionan und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vam 22. Aprll 1893 (BGBI. 1, 5. 468)

FLACHE FOR ANPFLANZUNG

Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonetigen Bepflanzurgen sind zu 100 % mit Gehdlzen der
Pflanzliste 2 zu bepflanzen (1 Gehdlz / m®).

Die Behérden und die beteiligten Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden {iber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
A3.42. 2%, unterrichtet.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 80) vom 18, Dezem~

In der Fliche fir Anpflanzung ist optional eine Feuerwehrzu- ber 1990 (BGEL 1991 |, &. 58)

fahrt zulassig. : ; , o
Hesslsche Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntriashung vorm
_ 18 Juni 2002 (GVBI, | 8. 274) Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Pllanzliste 2 :
: : Schneeball Viburnum i.A. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung Bad Nauheim, den 270408 . :
Pfaffenhiich & ; vom 21, September 1998 (BGBI, |, 8. 2004), zuletzt gedndert durch Artikel 11 ' ' SR epienlants A RN
o A e ke Eliehan ! it dos Gesatzes vom 27. Jull 2001 (BGBL |, 8. 1950, 2013)
Planzeichenerklarung / Hasel Goryus avellana | ! 1 8-1980,200 |
o ' Heckenkirsche Lonicera xylosteurn Hesslsches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
T tl K h F . t . .t o Holunder Sambucus nigra vom 19, Septernber 1980 (GVBI, |, 8. 3009), In der Fassung vorm 16, April 19986
ex lC _ e | eS Se ZU nge n Hartriegel Cornus sangunaa (GVBI. |, $.145), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 1. Okiober 2002 (GVBL |, Offantliche Aualegung |
Schlehe Prunus spinosa S.614) Die Stadtverordnetenversammi LIEIPL.....dem
e e ' Rl I Liguster Ligustrum vulgare Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Hesslsches Denkmalschutzge- s zur-Andering-ges-Beke GrEugeetimmi-uh
TEIL A: PLANUNGSRECGHTLICHE Feldahomn gcer_campastrra sotz) vom 23. Septamber 1974 (GVBL. |, 8. 450), In der Fassung vom 5. Sep- beschlossen, die offentiiche Aus durchzuflihren.
FESTSETZUNGEN sy , Hainbuche Carpinus batulus tember 1986 (GVBL. 1, 8, 262, 270), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Ok- , '
: : , GEBIETE, IN DENEN B IMTE, DIE LUF EBLICH taber 2001 (GVBL I, 8. 434, 439) Der Entwurf dieser Bebauungsplanénderung mit der Begriindung hat in der Zeit vom
P GRENZE DEE‘ RﬁuMLICHEN GELTUNG B‘ER 4 cHE ; VERUNRE'_N]GENDE STQ . E NchT » VERWENDET @.\ﬁ‘ﬁwgﬁ....biﬂ Eiﬂﬁchilﬂﬁ“(}h ...... ?.ﬁ{f’-‘u?ﬁ ............ gemé& § 3 AbS| 2 BQUGB ﬁﬂ@ntliﬁh
we#”  BEBAUUNGSPLANES (§ 8 Abs. 7 BauGBY WERDEN DURFEN (8 9 Abs, 1 Nr. 23 BauGB) ausgelegen.

il

: SONDERGEBIET FUR SPORT / GESUNDHEIT / BILDUNG : _ : : . ZEITLICHE BINDUNG Bad Nauheim, den 258095 5

i it : : _ onswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und : ' ; \ N
BEHERBERGUNG (gem. § 11 Abs. 1 BauNVO) Staub In Kilogramm Schadstoff pro Tetra Joule Energiegehalt Ete ﬁentspreah%ng . der Eesﬁfatzunggeg vqunﬁ?mte;&den L ’ (Bugzﬁgiee s
~" (Kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertlg oder ge- egriinungs- und Pflanzmaftnahmen sind nach Ferligsteliung Sl 1

Sportklinik, Reitanlagen (Reithalle, Stall), Einrichtungen for
Fort- / Weiterbildung / Gastronomle / Beherbergung und Be-
frisbswohnungen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
als Héchstgrenzs, z.B. Il

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVO) wird als zuldssige Traufhdhe {Schnittlinie von
Aufenwand und Dachhaut, bei Flachdéchern Attika) Cber
dem natlrlichen Geléinde wie folgt festgesetzt;

Der Bezugspunit ist dis héchste Stelle des natlirlichen Ge-
|&ndes. '

BAUWEISE, UBEREAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLAGHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Innénhof des Baugebietes sind Stellpldtze fliir Plerdean-

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist flr die Wiérme-
versorgung {Beheizung und Warmwassearversorgung) allge-
meln nur die Fernwarmeversorgung und die Varwendung von
Erdgas zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstof-
fan ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissi-

tinger als die Emigsionan von Erdgas sind.

) ZUR_ENTWICKLUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher bis zu einer Neigung von 10°, die nicht als Ter-
rassen genutzt werden, sind mit Ausnahme von technischen
Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen exien-

Das auf den Dachfiéchen innerhalb des Baugebietes und den
sonstigen befestigten Teilen der Baugrundstlicke anfallende
nicht schadlich verschmutzie Niederschlagswasser Ist lber
ein getrenntes Leitungsnetz in dezentrale, auf den Grundsti-
cken gelegene Regenwasserriickhalteanlage zu Isiten oder
auf dem Grundstlick zu versickern. Der Bau von Regenwas-
sernutzungsaniagen ist gem. DIN DVGW-Bestimmungen vor-
zunehmen, Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das ori-

ERHALTUNG AUF DAUER
Die anzupflanzenden Baume und Stréucher sind auf Daver zu
arhalten, zu schittzen und erforderlichenfalls 2u ersetzen.

eines Gebdudes, spatestens im darauf folgenden Kalender-

jahr abzuschlieten. Eine dauarhafte Pflege lst zu gewahrlels-
ten.

TEIL B: NACHRICHTLICHE  UBERNAHME VON
NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ © ABS. 6 BAUGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET:

Die gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereiches liegt Im
Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zo-
ne IV (qualitativ) sowie In der Zone D (quantitativ) des mit

Zehl der Volige- =1 il siv zu begriinen. Verordnung ~ vom 24101984  festgesetzten  Hell-
_sqhqssel s : , : quellenschutzgebistes Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorken-
max. zuldssige 7,5 1,5 e _ . rungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu be-
Traufhthe REGENWASSERRUCKHALTUNG / VERSICKERUNG achten. In Bezug auf die Bauvorhaben sind insbesondere fol-

gende Varbote zu nennen:

~ Bodeneingriffe Gbar 20 m unter Gelande,

— jede voribergehende Grundwasserabsenkung (Wasserhal-
tung),

~ jede dauernde Grundwasserentnahme und Grundwasser-
absenkung.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am
gemacht. »«f-’:fﬁﬁﬁm'}.v

Magistrat der Stadt Bad Nauheim &
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Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am IS, 0108,
ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bel welcher Stelle der Plan wéhrend
der Dienststunden singesehen werden kantr.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten,

Entschidigungsregelung

- i — 7 Magistrat der Stadt Bad Nauheim ZhD AT
BESONDERE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) liche Entwisserungssystem (soweit vorhanden offene Gré- .  eCER
Die Gebiude kénnen ohne Laéngenbeschrankung errichtet hen) anzuschlieken. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. TEIL C: HINWEISE Bad Nauheim, den £6:9%.9%
werden, fiir Gartenentwasserung) ist zulgssig. Das von Straen und
sonstigen Verkehrsflachen abfliebende Niaderschlagswasser 5 " T i
BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO) st In das dffentliche Entwésserungsnetz einzuleiten, DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
tasan Sigilen " . : 8. < ..au f " » oo . =N 1
__#=  Ausnahmsweise kann die Uberschretiung von Baugrenzen BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, Verletzung von Verfahrens- ader Formvarschriften
T durch untergeordnete Bauteile (Vordécher u.d.) um bis 2u 2.0 Fir die befestigten Telle der Grundsticksfreiflidchen sind nur z FEERERRSC RIS ‘ "~ ' '
m zugelassen werden, SriR e i !%ft durchissige Au&fﬁh.ri;mgen zﬂtéssig Auch | _ _ 1. Eine Verietzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
N—— Wasser und Luftdurchissigkelt wesentlich mindernde Befes- _ VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 323 Eormvorschriften, der Vorschriften (iber das Verhditnis zum Fldchennutzungsplan
FLACHEN F , ! tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltia;ungen @ 2. Méngel der Abwagung
oSG, " ‘ _ und Betonierungen sind unzulassig. Grundstlickszu ahrten : \ - ; '
: | Stellpldtze sind in dem Baugsbiet nur i Al i an 5o e S kegping ! SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN , ) _ , e g . gl
= bauuphgsplan e saatian G?eg; enr; uwigr}ﬁgrg I’?af%e:le!rmfjbsar- \'}Ivr;drdzé;lwage dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt Bel Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréiger sind gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn s;e nicht 1.nne£ha1bdvon _%wdgs éahren S;.m'
~ -4 paubaren Grundstiicksfidehen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauN- ' zum Schutz von Leftungen zu beachten. Bei Bepflanzungs- bl e . e 1t dor e gﬁgﬁndbe&f:/s? LR
Vo). | malnahmen Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen geitend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der cie Verlezing ©
o sind ausreichende Pilanzabstande einzuhalten, damit Aus- Mangel begriindan sol, darzijegen.
¥y  aY Innerhalb der Flache ABCD ist die Errichtung einer Uberdach- ANPELANZUNGE . wechselungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zusatz-
G ten Zufahrt zuléssig. Dig maximale Firsththe betrégt 8 m. % e NG _EUR _DIE liche Schwierigkeiten vorgenommen werden kbnnen. Insbe-
» Ba, : : . M Lt sondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit ainer
iV ‘ STRAUCHE (§9 : -
Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

>

hanger zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ZUFAHRT
geringfiigige Verschieburigen kdnnen zugelassen werden

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN
Auf die "Allgemeinen Pflanzfestsetzungen” sind nur anre-
chenbar: .

Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen Ist,
Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern, sind so zu griin-
den, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgra-
bungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bel Erdarbeiten kBnnen jederzelt Bodendenkmaler entdeckt
werden. Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steinge-
rite, Skelettraste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschadigung verlangen, wenn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
{Jpernahme, Entschadigung ber Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bet
Bedingungen fir Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebnung einer
zulsssigen Nutzung) bezeichneten Vermbgensnachitelle eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschédigung
schriftlich bel dem Entschadigungspfiichtigen beantragt. Ein Entschadigungsarispruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermégensnachtelle eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbetgeflinr
wird.

Stadt Bad Nauheim
Bebauungsplan Nr. 32
'In der Au', 2. Anderung

M. 1: 1.000
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