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Planzeichenerklarung /
Textliche Festsetzungen

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

SONDERGEBIET FUR SPORT / GESUNDHEIT / BILDUNG /
BEHERBERGUNG (gem. § 11 Abs. 1 BauNVvO)

&

Sportklinkk, Reitanlagen (Reithalle, Stall), Einrichturigen fur
Fort- / Weiterblidung / Gastronomie / Beherbergung und
Betriebswohnungen.

_ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVQ)
“ als Hochstgrenze, z.B. I

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVQ) wird als zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie von
Aufienwand und Dachhaut, bel Flachdéchern Attika) Gber
dem natlirlichen Gelénde wie folgt festgesetzt:

Zahl der ] 1l 1]
Vollgeschosse 1
max, zuldssige 5,0 7,8 11,6
Traufhdhe

Der Bezugspunkt ist die hochste Stelle des natlrlichen
Geléndes.

EBIETE, IN DENEN BESTIMN | BLICH
VERUNREINIGENDE __STOFFE _NICHT _ VERWENDET
VERDEN DURFE 9 Abg. 1 Nr. 23 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist flr die
Wiarmeversorgung {Beheizung und Warmwasserversorgung)
allgemein nur die Fernwarmeversorgung und die Verwendung
vori Erdgas zugelassen. Die Verwendung von anderen
Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Emissionswerte von Schwefeloxid (80x), Stickstoffoxid
(NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tetra Joule
Energiegehalt (Kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes
gleichwertig oder geringer als die Emissionen von Erdgas
sind.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLAC 50 Abs. 1 Nr. 2 BauGB'

' BESONDERE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
Die Gebdude kdnnen ohne Léngenbeschrankung errichtet
werden.

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Ausnahmsweise kann die Uberschreitung von Baugrenzen
durch untergeordnete Bautefle (Vordécher u.d.) um bis zu 2,0
m zugelassen werden,

Stellplatze sind in dem Baugebiet nur innerhalb der Im
St Bebauungsplan festgesetzien Grenzen sowle innerhalb der
berbaubaren Grundstlicksfidchen =zuldssig (§12 Abs.6
BauNVO).

Im Innenhof des Baugebletes sind Steliplatze flr
Pferdeanhénger zuléssig.

DACHBEGRUNUNG

Flachdgcher bis zu einer Nelgung von 10°, die nicht als
Terrassen genutzt werden, sind mit Ausnahme von
techiischen  Einrichtungen, Beleuchtungs- und
Belichtungsanlagen extenslv zu begriinen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG / VERSICKERUNG

Das auf den Dachfidchen innerhalb des Baugebietes und den
sonstigen befestigten Teilen der Baugrundstiicke anfallende
nicht schadlich verschmutzte Niederschlagswasser ist Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in dezentrale, auf den
Grundstiicken gelsgene Regenwasserriickhalteanlage Zu
leiten oder auf dem Grundstlck zu versickern. Bel einer
Rilckhaltung muss das Fassungsvermdgen mind. 20 [m?
versiegelte Grundstiicksfliche (Gebdude, Erschliefungs-
flachen ete.) betragen. Der Bau von
Regenwassemutzungsanlagen ist gem. DIN DVGW-
Bestimmungen varzuhehmen. Die Anlagen sind durch einen
Uberlauf an das drtliche Entwisserungssystem (soweit
vorhanden offene Griben) anzuschlieRen. Die Entnahme von
Brauchwasser (z.B. flr Gartenentwésserung) ist zulassig. Das
von Straen und sonstigen Verkehrsfléichen abflieRende
Niederschlagswasser ist in das 6ffentliche Entwésserungsnetz
ginzuleiten.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fiir die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen sind nur
wasser- und luftdurchlassige Ausflhrungen zul#ssig. Auch
Wasser- und  Luftdurchldssigkeit - wesentlich mindemde
Befestigungen  wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und  Betonlerungen sind  unzuldssig.

Grundstlickszufahrten und Zuwege dirfen nur in der

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

» ZUFAHRT
geringfligige Verschiebungen kénnen zugelassen werden.

PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

REITPLATZ

erforderlichen Breite befestigt werden,
NPFLANZUNGEN VON_BAUMEN U (AUCHER
PFLANZUNGEN UND FUR D
STRAUCHE

IE

Abs. 1 Nr. 258 BauGB)
ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN
Auf die ‘“Allgemeinen Pflanzfestsetzungen” sind nur
anrechenbar:

- Bepflanzungen, die nach ‘Besonderen  Pflanz-
festsetzungen” auf den Grundstlcken anzupflanzen sind
sowie _

- bestehende oder umzupflanzende Gehdlzpflanzungen.
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GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht liberbaubaren
bzw, nicht fir Nebenanlagen gemél § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundstlicksflichen sind als Vegetationsflachen
anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu unterhalten, Je
angefangene 400 m? nicht {iberbaute Grundstiicksflache ist
ein Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem Mindest-
stammumfang von 14 < 16 cm zu pflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Auf Parkplétzen mit mehr als 6 Pkw-Stellplétzen ist jeweils fir
4 Stellplitze ein Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem
Mindeststammumfang van 16 — 18 ¢m zu pflanzen.

EINFRIEDUNGEN
Flr  heckenartige Einfriedungen sind  ausschlieBlich
Laubgehdlze zuldssig.

Pflanzliste 1

Esche - Fraxinus exelsior
-Blieleiche- Quercus robur
‘Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Feldahorn Acer campestre

Spitzahom Acer platanoldes

Bergahormn Acer pseudoplatanus

Hainbucha Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Salweide - Balix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Rotdom - Crataggus laevigata "Paul's

Scarlet" ‘

Mehlbeere Sorbus aria

Obstbéume (Hochstamm / Apfel, Birne, Kirsche in Sorten
auf stark wachsender Unterlage) und andere heimische
standortgerechte Laubbéume/Laubstrducher.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

FLACHE FUR ANPFLANZUNG

Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind zu 100 % mit Gehdlzen der
Pflanzliste 2 zu bepflanzen (1 Gehdlz / m#).

In der Flache flr Anpflanzung Iist optional eine
Feuerwehrzufahrt zuléssig.

Pilanzliste 2

Schneeball Viburnum LA.
Pfaffenhiitchen Euonymus europasus
Hasel , Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xyiosteum
Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sangunea
Schlebe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Feldaharn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

ERHALTUNG AUF DAUER
Die anzupflanzenden B&ume und Striucher sind auf Dauer zu
arhalten, zu schiltzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

ZEITLICHE BINDUNG

Die entsprechend der Festsetzungen vorzunehmenden
Begriinungs- und Planzmafnahmen sind nach Fertigstellung
sines Gebaudes, spatestens im darauffoigenden Kalenderjahr

abzuschlieen, Eine dauerhaite Pflege ist zu gewéhrlsisten.

TEIL B: NACHRIGHTLICHE  UBERNAHME VON
NACH - ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET:

Die gesamte Fliche innerhalb des Geltungshereiches liegt im
Hellquellenschutzgebist Bad Nauheim, und zwar in der
Zone IV (qualitativ) sowie in der Zone D (quantitativ) des mit
Verordnung  vom  24.10.1984  fesigesetzten  Heil-
quellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die
Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Ver-
ardnung) sind zu beachten. In Bezug auf die Bauvorhaben
sind Insbasondere folgende Verbote zu nennen.

~ Bodeneingriffe iiber 20 m unter Gelénde,

-~ jede voribergehende Grundwasserabsenkung
(Wasserhaltung),

~ lede davemde Grundwasserentnahme tind
Grundwasserabsenkung,

TEIL C: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGECHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

$CHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bel Erdarbeiten sind die Varschriften der Versorgungstréger
zum  Schutz  von Leitungen zu  heachten. Bel
Bepflanzungsmalnahmen im  Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
elnzuhalten, damit Auswechselungen oder Reparaturen dieser
Anlagen ohne zuséitziiche Schwierigkeiten vorgenommen
werden konnen. Insbesondere sind Bepflanzungen so
vorzunehmen, dass mit einer  Gefihrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu technen Ist. Bauwerke, wie
Einzéunungen und Mauern, sind so zu grinden, dass sie die
Leltungen nicht gefdhrden und bel Aufgrabungen an den

Leitungen nicht gefahrdet sind.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdler entdeckt
werden. Bodenfunde, wie z.B. Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfdrbungen und andere Funde, wie Scherben,
Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20
HDSchG unverzliglich dem Hessischen Landesamt fur
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Schlo®

Blebrich/Ostilligel, 832056  Wieshbaden  oder  der
Archdologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu
meiden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geelgneter Weise zu schitzen
(§ 20 Abs. 3 HDSchG), Bel Bauvorhaben ist gemaR HDSchG
mit Bedingungen und Auflagen zu rechnen.

ALTLASTEN

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von
Baumainahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung
fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt
Frankfurt, der Magistrat der Stadt Bad Nauheim, die nachste
Polizeidienststelle oder der  Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Der im Rahmen von
Baumaftinahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung
der ordnungsgeméflen Verwertung sorgfalig auf ggf.
vorliegende Verunreinigungen zu prifen und entsprechend
der LAGA Z - Werte nach dem Merkblatt der
Regierungsprésidiums Darmstadt, Umweltamt Frankfurt zu
untersuchen und zu entsorgen.

BERGAUFSICHT

Der Planungsbereich liegt innerhalb einer erloschenen
Bergbauberechtigung. Innerhalb dieser Bergbauberechtigung
wurden Untersuchungsarbeiten, u.a. auch in Schéchten
durchgefuhrt. Die Lage der bergbaulichen Arbeiten kann auf
Grund unvolistandiger Unterlagen bel der Bergbshdrde nicht
bestimmt werden. Es wird deshalb empfohlen, auf Spuren
alten Bergbaus zu achten, gegebenenfalls sind
entsprechende Sicherheitsmafnahmen zu treffen.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fagssung der Bekan‘ntmachung vom 27,
August 1997 (BGBI. |, 8, 2141, 1998 |, 8. 137), zuletzt geéndert durch Attikel 3
das Gesstzes vom 15, Dezember 2001 (BGBI. 1, 8, 3762)

Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ} in der Fassung vom 23, Januar 1980
(BGBI. |, §. 132), zulotzt geéindert durch Artlkel 3 des Gesetzes vom 22, April
1993 (BGBL |, 5. 466)

Vererdnung (iber die Ausarbeltung der Bauleltpléine und dle Darsteliung
das Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, 8. 58)

Hesslsche Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannirmachung vom
18, Juni 2002 (GVEIL | 8. 274),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch®) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. September 1098 (BGBI, ), 8, 2094), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesotzes vom 27, Jull 2001 (BGEI. |, &, 1960, 2013), '

Messischas Gesetz tliber Naturschutz und Landschaftspflege (HE-
NatG) vom 19. September 1980 (GVB. §, 8. 309}, in der Fassung vom
16. April 1996 (GVBI, |, §.145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1.
Oktober 2002 (GVBI. |, 8. 614)

Gesetz ZUm Schutze der Kulturdenkmélsr {Hessisches
Denkmalschutzgesetz) vom 23. September 1974 (GVBL [, 8. 450}, in der
Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. |, &. 262, 270), zuletzt geéindert durch
Gesatz vom 31. Ckiober 2001 (GVEL |, §. 434, 438)

Gesatz Gber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 21. Februar
1990 (BGB. | 8. 208), zuletzt geéndert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 27,
Juli 2001 (BGBL ) 1950)

Verfahren

UEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnunggn der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftska @i@iﬁbstimmen,
Landrat des WetteraukreisegnRalasters \ 77 J O ((Q
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Anderungsbeschluss
Die Stadtverardnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am ..2,a='.1.‘.[.-.Q,2....gemél3
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abg. 4 BauGB den

Anderungsbeschluss gefasst, Dieser Beschluss ist ortstbligf am 0303073 ... bekannt
gemacht worden.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

09 0EL 2003 ”

Bad Nauheim, den ..%. 5000

.......................................

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die fruhzeitige Burgiarbeteili ung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom

100303.... bis ..... 40303........ durchgefuhrt.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim
it
Bad Nauheim, den @@E}EZ 2063 i St
Raohde
(Blrgermeister)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Trager ffentlicher Belange wurde nach § 4 BauGB, die

Beteiﬁfung der Nachbar%emelnden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
200203 bis ... 260303........ durchgefuhrt.

Die beteiligten Trager ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber die
bffentliche Auslegung hach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom ... 310703......
unterrichtet.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Y : '
Bad Nauheim, den @E}EEK 2003 NI 4 o R iz

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 270503 ........ dem

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung zugestimmt und
beschiossen, die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB durchzufthren,

Der %ntwurf dieser Bebauungsplangnderung mit der Begrindung hat in der Zeit vom
040803...bis einschlietlich ... AD0903......... gemaB § 3 Abs. 2,BauGB &ffentich
ausgelegen. :

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
gemacht,

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

e Nauneir, den 0. % BEL. 2603
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Satzungsbeschluss

Der Batzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .A3.12.03.... otsublich
bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, 7

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauydngsplans in Kraft getreten.
Magistrat der Stadt Bad Nauhelm '

{6 DEL. 2009 =

Bad Nauheim, den .............
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Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

1. Eine Verletzung der in § 244 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezelchneten Verfahrens- und
Formvorschriften und,
2. Ménge! der Abwé&gung

sind gem. § 216 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Fallen der Nt. 2 innerhalb von sieben Jahren selt Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen.

Entschidigungsregelung

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschadigung verlangen, wenn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
Ubernahme, Entschadigung ber Begrlindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bedingungen fur Bepflanzungen, Entschédigung bel Anderung oder Aufhebnung einer
zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermagensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschédigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt
wird. ‘
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