Bad Nauheim, Bebauungsplan Nr. 53 'Erweiterung Am Goldstein’
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DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 8 Abs. 7 BauGE)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs. 2-8 und § 16 Abs. § BauNVO)

Allgemeines Wohngeblet (§ 1 Abs. 3, §4i1V.m. §1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVQ)

i i
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

mewei nen lassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Anlagen fur Verwaltungen.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
GRZ 0,3

Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVQ)
GFZ 0.6

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Hochstzahl der Vollgeschosse |l

H&he baulicher Anlagen
Die zul&éssige Hihe der baulichen Anlagen ist gemaR §16 i.V.m. §18 BauNVOD
durch Trauf- und Firsthohen als Hdchstgrenze wie folgt festgesetzt,

Traufhthe
Maximal zulgssige Traufhéhe 7,00 m

Als Traufhthe gilt der Abstand zwischen dem jeweiligen Bezugspunkt und der
Trauflinie bzw. der Attika (Flachdach). Bei Ausbildung des cbersten Geschosses
als Staffelgeschoss gilt das MafR vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante
Fertig-FuRboden des Staffelgeschosses.

Als Trauflinie ist die Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut zu versiehen.

Bei Pultdachern darf die untere Traufe diese maximale Traufhdhe nicht
Oberschreiten,

Hinweis: Es bestehen bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Zuricksetzen
des Staffelgeschosses und zur Héhe des Sockels.

Firsththe
Maximal zul&ssige Firsthdhe 10,50 m

Als Firsthohe gitt der Abstand zwischen dem jewelllgen Eezugapunkt und dem
héchsten Punkt der Dachhaut.

Bezugspunkt (§18 Abs. 1 BauNVO

Bezugspunkt for die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen (Trauf- und
Firsththe) ist die Héhenlage der nachstgelegenen anbaufghigen ErschlieBungs-
strale, bezogen auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudeaulenwand (Fassade),
gemessen rechtwinklig zur StraBenachse in Fahrbahnmitte.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise (gemal § 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO bestimmt.

Zuldssige Hauptfirstrichtung, bezogen auf den eingetragenen
Grundstiicksvorschlag

Die zulassigen Hauptfirstrichtungen sind gemal Planeinirag festgesetzt,
Dachgauben sind hiervon nicht betroffen. Wenn bauliche Anlagen innerhalb von
unterschiedlichen Firstrichtungen liegen, dann soll fur die jeweilige bauliche
Anlage die Firstrichtung herangezogen werden, die fir den groferen Teil der
baulichen Anlage gilt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1, 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Garagen und Oberdachte Stellplatze und Stellplétze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Grenzabstanden,
auch wenn diese nicht Oberbaubare Grundsticksfiichen sind, zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplétze milssen einen Abstand von mindestens 3 m
zu offentlichen Verkehrsfldchen einhalten.

Es sind maximal 2 Garagen oder Carports je Wohngeb&ude zuldssig. Allgemein
ist ein vorgelagerter Stellplatz auf der Zufahrt zul&ssig und nach der Stellplatz-
satzung der Stadt Bad Nauheim anrechenbar.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie

FUHRUNG DER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB)

bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer
Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke,
Einz&unungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind. Die
Mindest-(schutz)abstande zu Bauwerken und anderen Leitungen sowie Sicherheits-
streifen (Schutz- und Arbeitsstreifen) sind einzuhalten (siehe DVGW W 400-1,

W 400-2, 400-3 und GW 125).

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

tiffentliche Griinfliche
Spielplatz

FuB- und Radweg

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

Fur die befestigten Teile der Grundsticksfreifidchen sind nur wasser- und
luftdurchlassige Ausfahrungen zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchiassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Grundstickszufahrten und
Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestiat werden,

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Neuanlage einer Streuobstwiese ('"M1’)

Die Pflanzflache 'M 1' ist als Wiese anzulegen, die maximal 2x jahrlich, nach dem
30.06. und dem 30.09., geméaht werden darf, das Mahgut muss von der Flache
entfernt werden. Je 200 gm Flache ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum
einer Lokalsorte (Wildsorte) zu pflanzen. Es ist dabei ein Verhaltnis von

80% Apfelbaume, 10% Birmenbaume und 10% sonstiger Obstsorten anzusetzen.
Die Herstellung einer geeigneten Wegeverbindung fir Fulk- und Radverkehr in
die Feldflur Richtung B3a ist zuléssig. Zur Oberflachenbefestigung sind nur
wasser- und luftdurchl@ssige Ausflihrungen zuldssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstriger

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fliachen ist sind
durchg&ngig mit einem 5,00 m breiten Leitungsrecht sinschlietlich des Rechts
des Zugangs zur Unterhaltung der Leitungen zugunsten der zusténdigen Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten.

Die Leitungen sind fir Wartungen und Reparaturen zuganglich zu machen.
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten, Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer
Gefahrdung der Viersorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke,
Einzaunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind. Die
Mindest-(schutz)abstande zu Bauwerken und anderen Leitungen sowie
Sicherheitsstreifen (Schutz- und Arbeitsstreifen) sind einzuhaiten

(siehe DVGW W 400-1, W 400-2, 400-3 und GW 125).

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE
ODER SONSTIGER TECHNISCHER VORKEHRUNGEN (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir AuBenbauteile (wie z.B. Auenwande, Dachfldchen, Fenster, Rollladenkasten
etc.) von Aufenthaltsr&umen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hechbau,
Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 Kapitel 5, sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fur den Larm-
pegelbereich lll nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1889
ginzuhalten.

In R&umen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind schallddmmende
Luftungseinrichtungen zu verwenden, welche die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Auflenbauteilen fur den Larmpegelbereich lll nach den Tabellen

8 und 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise"
vom November 1989 einhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Anrechnung von Anpflanzunaen

Auf die ,Allgemeinen Pflanzfestsetzungen® sind nur anrechenbar:

+ Bepflanzungen, die nach .Besonderen Pflanzfestsetzungen” auf den
Grundsttcken anzupflanzen sind sowie

* bestehende oder zu pflanzende Gehdlzpflanzungen.

Grundsticksfischen

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Gberbaubaren bazw. nicht flr
Nebenanlagen gemal § 18 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen sind
als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gérinerisch zu unterhalten.
Dabei sind mindestens 20% dieser Flache geméaR Pflanzliste zu bepflanzen.

Einfriedungen
For heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehélze zulassig.

Besondere Pflanzfestsetzungen

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubb8umen er

In den Planstralen A, B, C und D sind in durchschnittlich 12 m Abstand einseitig
hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Es sind nur B4ume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20/25 zul&ssig.

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die nach den textlichen Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind auf Dauer
zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(5§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135a BauGB sowie §§ 18-21 BnatSchG)

For die nach § 2 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB festgesetzten Grln- und
Ausgleichsflachen sowie fir die externen Ausgleichsmalnahmen in der

Gemarkung Bad Nauheim, Flur 3, Flurstiicke 51/2, 59/5, 58/6, 67, 68, 65/1,

sowie Flur 4, Fiurstock 73/4 wird gemalk § © Abs. 1a BauGB nachstehende
Zuordnungsfestsetzung getroffen:

Dem Eingriff der privaten Eingrifistrager (Baugrundsticke) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden 65 % der Malknahmen zugeordnet. Dem Eingriff der
affantlichen Eingriffstrager (Verkehrsflachen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden 35 % der MaRnahmen zugeordnet. Die Ausgleichsmalinahmen sind gemaf

§ 135 a-c BauGB i.V.m. der Satzung der Stadt Bad Nauheim zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbeitragen durchzufihren.

SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN SOWIE DIE
VERWENDUNG VON HEIZUNGSARTEN UND BRENNSTOFFEN

Aufgrund § 81 Abs. 1, 2 und 4 Hessische Bauordnung SHBD} .d.F. vom 18.06.2002
(GVBI. | 8. 274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. S. 662) i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB wird
festgesetat:

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2 HBO)

Sockelhdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Oberkante des Rohfulbodens (OKRF) des Erdgeschosses darf zur Strallenseite maximal
0,50 m Ober den Héhenbezugspunkt (siehe planungsrechiliche Festsetzungen)
hinausragen, gemessen in der Mitte der Fassade.,

Fassadengestaltung

Gralle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farb-
gebungen sind allgemein unzulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte durfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflange der
jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den
Giebelwanden einzuhalten ist. Ihre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie
des jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte dirfen eine Breite von 2,50 m nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten, -einschnitte und Dachfidchenfenster sind nur einreihig horizontal neben-
einander, jedoch nicht bereinander oder in zwei Reihen zul&ssig,

Dachiliberstinde

Dachiberstande bei Satteldachern dirfen sowohl am Ortgang als auch an der Traufe 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Bei Walmdéchern darf der Dachiiberstand an der Traufe, bel Pultd&dchem am First bis zu
1.00 m betragen.

Dachdeckung

Flr geneigte Dacher sind als Dachdeckung Ziegel- und Betondachsteine in den Farbtnen rot
oder anthrazit sowie Falzbleche und Glas zuléssig; eine grelle, leuchtende oder spiegeinde
bzw. engobierte Materialwahl bzw. Farbgebung ist unzuléssig.

Bauké&rper

Staffelgeschosse missen zur éffentlichen Verkehrsflache um mindestens 0,50 m zurQckgesetzt
werden. Staffelgeschosse missen sich in Material oder Farbe gegentber dem Hauptbaukérper
absetzen.

Solaranlagen

Diese Vorschriften gelten nicht for die Errichtung von Anlagen zur Sclarenergiegewinnuna,
wenn sie sich in die Dachflache einfigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Stétte der Leistung in baulicher Einheit mit dem
Jeweiligen Hauptbaukéirper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Geb&ude zuléssig.
Werbeanlagen dirfen eine Gréle von 1 m? pro Geb&ude nicht Oberschreiten. Werbeanlagen
sind nur im Erdgeschoss zulassig. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Grenzen zu offentlichen (und privaten) Verkehrsflachen sind folgende

Einfriedungen auch in Kombination zuldssig:

* Hecken bis 1,2 m Htshe, mit ausschlieflich standortgerechten und gebietstypischen
Laubgehélzen, in Kombination mit Zaunen bis 1,20 m Héhe;

« Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeiler bis 1,0 m Héhe, Holzlattenzaune mit senkrechter
Lattung bis insgesamt 1,2 m Hohe.

Entlang der librigen Grenzen sind Hecken aus Laubgehdlzen sowie Zaune bis 1,5 m Hihe in

Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzungen zulassig.

VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE
UND DIE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO)

Abgrabungen und Aufschilttungen

Abgrabungen und Aufschittungen tber mehr als 0,50 m, bezogen auf das natlrliche Gelande,
sind nicht zuldssig: Hiervon ausgenommen sind Kelleraultentreppen.

Groftflachige Geléndemodellierungen sind bis maximal 0,50 m, bezogen auf das natlrliche
Geléinde, zulassig. Geléndemodellierungen sind als weich ausgezogene Bbschungean zu
gestalten.

Gestaltung der Stellplétze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen und Abfallbehdltnisse

FoOr die Befestigung der Stellplatze, Zufahrien, Wege- und Hofflachen ist ausschlielilich ein
wasser- und luftdurchi@ssiger Aufbau zulassig.

Mdlitonnen/ Mllitonnenplatze/ Abfallplatze sind mit einem festen Sichtschutz und zusé&tzlicher
Bepflanzung zu umgeben.

VERWENDUNG BESTIMMTER HEIZUNGSARTEN UND BRENNSTOFFE
(§ 81 Abs. 2 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fir die Warmeversorgung (Beheizung und
Warmwasserversorgung) allgemein nur die Fernwérmeversorgung zugelassen.

Dies gilt nicht fur zusétzlich zur Heizung eingerichtete Kaminfeuerstellen, sofern diese nicht zur
regelmafigen Beheizung der Gebaude undfoder Warmwasserbereitung dienen. Ebenso sind
K{:;Hektoranlagen zur solaren Erwarmung von Brauchwasser und zur Heizungsunterstitzung
zulassig.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNG
{§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 42 Abs. 3 HWG)

ANLAGE ZUM SAMMELN ODER VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Dachfiachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist Ober ein getrenntes
Leitungsnetz in Regenwasserriickhalteanlagen zu sammeln. Das Fassungsvermogen der
Regenwasserrickhalteanlagen muss mind. 20 | pro Quadratmeter Oberdachter Grundflache
betragen.

Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwasserungssystem anzuschlieen.
Bei entsprechender Eignung des Untergrundes kann der Uberlauf bei weitgehend
unverschmutztem Niederschlagswasser (z.B. Dachfiachen, Terrassen) auch oberflichlich Ober
die belebte Bedenzone (z.B. (Gber Entwésserungsmulden) versickert werden.

Das von Stralfen und sonstigen Verkehrsfldchen abfliefende Niederschlagswasser ist in das
tffentliche Entwésserungsnetz einzuleiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

{(§ 8 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Hellquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der
qualitativen Zone |l B bzw. quantitativen Zone B 2 des mit Verordnung vom 24.10.1884
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim (StAnz. 48/1984 S. 2352).

Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten.

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

Freiflichenplan

Der dem Bauantrag beizufligende Freiflachenplan gemal § 2 Abs. 1 und
Abs. 2 Nr. 10 BauVorlVO ist mindestens im Malstab 1:200 anzufertigen.

Es ist ein nachprlifbarer rechnerischer Nachweis Ober die Einhaltung der die
Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen.

Archédologische Bodenfunde

Da im nérdlichen Teil des Plangebietes in einer archéologischen Erkundung
vorgeschichtliche Funde festgestellt worden sind, ist eine arch&olegische Untersuchung
wahrend der ErschlieBbungs- und BaumaRfnahmen erforderlich. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten rechtzeitig - mindestens zwei Wochen vor Baubeginn - der archdologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises mitzuteilen.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Bodenfunde, wie z.B. Mauem, Steinstetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie

Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem

Hessischen Landesamt flir Denkmalpflege, Schloss Biebrich/Ostfiligel, 63205 Wiesbaden oder
der Arch&oclogischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiltzen

(§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist gemal HDSchG mit Bedingungen und Auflagen zu

rechnen.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerks, wie Einzaunungen und Mauern
sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den
Leitungen nicht gefahrdet sind.

Altlasten

Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondera bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen fesigestellt, von denen eine
Gefahrdung flr Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurl, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise [st
dann abzustimmen. Die Baumalnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Bodenaushub

Der im Rahmen von BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der ordnungs-
gemafien Verwertung sorgféltig auf ggf. vorliegende Verunreinigungen zu priifen und
entsprechend der LAGA Z - Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprasidiums Darmstadt,
Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen,

Zur Sicherung der ordnungsgematen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt
und Straflenaufbruch, sind die gemeinsame Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und sonstige Abgrabungen, vertffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom
14.10.2002 sowie die Hinweise und Empfehlungen von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, verffentlicht
im Staatsanzeiger fir das Land Hessen am 13.05.2002 ab S. 1753, zu beachten und
anzuwenden.

Temporidre Lagerung von Bodenaushub

Die auf dem Flurstlck 73/4 befindliche zwischengelagerte Bodenmiete in einer Grolenordnung
von 800 cbm wird entsprechend des Bauantrag mit dem Az.: 03172-06-B-0002 im Rahmen der
Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen in der Gemarkung Bad Nauheim, Flur 3, auf den Flur-
stiicken 51/2, 69/1 sowie Flur 4, Flurstlick 73/4 eingebaut. Dazu wird der humose Oberboden
abgeschoben, der Bodenaushub in gleichméBiger Starke aufgetragen und anschlieBend mit
Oberboden abdeckt. Auf den somit hergesteliten Fiachen erfolgt anschliellend die Umsetzung
von Ausgleichsmalnahmen.

Zisternen

Die Zisternengréfe (mind. 20 | Speichervolumen pro m? pm{izlerte Dachflache) und die Art und
Weise der Verwertung und der Versickerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen
(auch Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs-/ Bauanzeigeverfahren
nachzuweisen. Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. fir Gartenbe-
wasserung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen
Belangen bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettenspliung,
Gartenbewé&sserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen nach den einschldgigen
technischen Regeln (DIN 1988 efc.) auszufihren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau und
Betrieb sind in einem Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Jugend, Familie

und Gesundheit vom 4. Februar 1988 lll 7-/ 9e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/ 1888 S. 709) enthalten.

Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” ist zu berlicksichtigen.

Versickerung

Gemal § 42 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Die vorgesehene Versickerung von
Niederschlagswasser darf aus Grinden des Heilquellenschutzes nur fir weitgehend
unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfidchen , Terrassen etc.) oberflachlich Gber
die belebte Bodenzone (Mulden o.4.) erfolgen. Eine punktuelle Versickerung Ober Schachtbau-
werke ist gemal Verbot der Schutzverordnung nicht zul&ssig.

Sofern eine Versickerung vorgesehen wird, kann hierfor eine wasserrechtliche Erlaubnis der
unteren Wasserbehtrde beim Landrat des Wetteraukreises erforderlich sein.

Den Bauhermn wird empfohlen, die max. maglichen (natlrlichen) Grundwasserstande unter
Berlcksichtigung aller méglichen Randbedingungen (z.B. extreme MNassjahre, Abschaltung von
Grundwasserentnahmeeinrichtungen, zukinftige Infiltrations- oder Versickerungsmalinahmen,
anthropogene Schadstoffbelastungen des Bodens) zu ermitteln, um die max. moglichen Tieflagen
von Geb&uden bzw. baulichen Anforderungen (z.B. Grundwasserdichtheit, Auftriebssicherheit) an
Gebdude im Plangebiet festzustellen.

Ausgleichsfiichen

Der entsprechend der Bilanzierung des Grinordnungsplans (GOP) ermittelte Bedarf an Ausgleichs-
flachen wird in der Gemarkung Bad Nauheim, Flur 3, auf den Flursticken 51/2, 59/5, 59/6, 67, 68,
69/1, sowie Flur 4, Flurstock 73/4 durch die Stadt Bad Nauheim umgesetzt. Alle Flachen befinden
sich im Besitz der Stadt Bad Nauheim.

Die Durchfiibrung dieser Kompensationsmalnahmen wird mit dem Wetteraukreis, Untere
Naturschutzbehdrde vertraglich vereinbart (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGBE).

i : lage Feldgehdlz
Der Deckungsanteil heimischer Baumarten (entsprechend Pflanzliste) soll mindestens 50 %
betragen. Aufwuchs und Bestand an standortfremden Geholzen ist dauerhaft zu unterbinden baw.
zu entfernen. Zur Pflege der Strauchschicht werden randstandige Baume in regelméfigen
zeitlichen Absténden (5 Jahre) auf den Stock gesetzt oder teilweise entastet um eine Belichtung
der Strauchschicht zu gewshrleisten. Der Deckungsanteil der Strauchschicht soll 10 % nicht
unterschreiten. Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und bis zur Sicherung des
Bestandes, mindestens jedoch zwei Jahre lang, ordnungsgemdf zu pflegen und vor Wild- und
Weideviehverbiss zu schitzen. Ausfélle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Kompensationsmalnahme: Neuanlage Streuobstwiese

Die Flachen sind als Wiesen anzulegen, die maximal 2x j&hrlich, nach dem 30.06. und dem 30.09.,
gemé&ht werden drfen; das Mahgut muss von der Flache entfernt werden. Je 200 am Flache ist
mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum einer Lokalsorte (Wildsorte) zu pflanzen. Es ist dabei ein
Verhaltnis von 80% Apfelbaume, 10% Birnenbaume und 10% sonstiger Obstsorten anzusetzen.
Die Herstellung einer geeigneten Wegeverbindung for Fulk- und Radverkehr in die Feldfiur Richtung
B3a ist zulassig. Zur Oberfldchenbefestigung sind nur wasser- und luftdurchigssige Ausfihrungen
Zulassig.

Systemskizze Grundriss
Gebéude A
Bezugspunkt
Gebiude A

Gebéude B 41
Bezugspunki
Gebdude B

Systemskizze Schnitt

Héhenlage der Sirafs ____ L
natirfiches Geldnda

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
1 PFLANZLISTE

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre FeldAhorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
Alnus glutinosa Rot - Erle, Schwarz - Erle
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche, Weilbuche
Cornus mas Gelber Hartriegel, Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Roter Homstrauch
Corylus avellana Hasel, Haselnuss
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaea Paffenhiliichen, Gem. Spindelbaum
Fagus sylvatica Rot - Buche
Fraxinus exelsior Gewohnliche Esche, Gem. Esche
Fraxinus omus Blumenesche
Malus sylvestris Holz-Apfal in Sorten:
“Gacksapfel’

*Ditzels Rosenapfel’
"Heuchelheimer Schneeapfel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel - Kirsche
Prunus padus Trauben - Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Bimbaum
Quercus petraea Trauben - Eiche
Quercus robur Stiel - Eiche
Rhamnus cartharica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds - Rose
Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idagus Himbeera

Salix alba Silber - Weide
Salix caprea Sal - Weide

Salix Cineria Grau - Weide
Salix x rubens Hohe Weide
Salix triandra Mandel - Weide
Salix viminalis Korb - Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winter - Linde
Ulmus glabra Berg - Uime

I Rechtsgrundlagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBL. | S.2414,
zuletzt gesindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21,12.2006 (BGBLI. 5. 3316)

2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) i.d.F. der Fassung
vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 d. Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI.| S.466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen
verordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

4, Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | 5. 274), zuletzt
ge&ndert durch Gesetz vom 06, September 2007 (GVBL. |, S. 548)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGEL. |,
S. 1193), zuletzt geéindert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |, S. 1818)

6. Hessisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBL, |,
S. 619) zuletzt gedndert durch Gesatz vom 12. Dezember 2007 (GVEI. | 8, 851)

7. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmalschutzgesetz), in der Fassung vom 05. September
1986 (GVGL. | S. 12609), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 06, September 2007 (GVBL. |, S. 548)

8. Bundes - Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL | 1899, S. 1554)

I Verfahren

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flustiicke mit dem Nachweis d
Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Bldingen

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvanondnstemersammiling der Siadi Bad Wauhaim hat zam 27.08.20086 gamab § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschiuss ist ortstiblich

am 25.08.2007 bekannt gemacht worden.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den ..0. 4. MiR. 2008

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.08.2007
bis einschlieBlich 07.08.2007 durchgefuhrt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
0 4 MAR. 2008

Bad Nauheim, den ............0000.0000 ...

(Biirgermeister)

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB,
die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2007 bis 25.09.2007
durchgeflhrt.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden Gber die
affentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom $.10:2007 unterrichtet.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 0 4 MAR. 2008

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit der Begrindung hat in der Zeit vom 19.10.2007 bis einschliefilich 19.11.2007 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.10.2007 ortsiblich gekannt gemacht.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 31.01.2008 den Bebauungsplan geman

§ 10 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim \\
Bad Nauheim, den 0.4 MAR. 2008 | =X &; ) a XA
Witzel
(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am .,?.E-.Eg'.*.!!.g.. ortstiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft get

Magistrat der Stadt Bad Nauheim oy

Bad Nauheim, den 1EMA&2ﬂﬂB a ................................
& Witzel
{Bargermelster)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, der
Vorschriften (ber das Verhéltnis zum Flachennutzungsplan und Méngel der Abwéagung sind gem. § 215 BauGB
unbeachtiich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Voraussetzung der Normenkontrolle gemaR § 47 Abs. 2a VwGO wird hingewiesen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechtigter Entschadigung veriangen, wenn die in den §§ 38 bis 42
BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder Ubernahme, Entschadigung der Begriindung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten und bei Bedingungen far Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem diese Vermtgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflhrt wird.
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