Stadr Bad Nauheim Bebauungsplan Nr.7 “Am Taubenbaum”  Anderung Teilbereich An der Birkenkaute

Verfahren
Planzeichenerkldarung / Textliche Fesftsefzungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 28.04.2005
gemdl §2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gemdfl §13 BauGB zu dndern.

Dieser Beschluss ist ortsiiblich am 23.05.2006 bekannt gemacht worden.

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gemidl § 9 Abs. 4 BauGB und § 871 HBO Magistrat der Stadt Bad Nauheim
SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN: Bad Nauheim, den .02.02.0%.
Bei Erdarbeiten sind die Varschriften der Versorgungstriger zum Schutz von l
A T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLAN MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG SACHLICHER GELTUNGSBEREICH: Leitungen zu beachten. Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und
(§ 9 Abs. 7 BauGB) DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Ent- sorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstidnde einzuhalten, damit Aus-
Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Kfz-Stellplitze wechselungen oder Reparafuren dieser Anlagen ohne zusdtzliche Schwierigkeifen BETEILIGUNG DER BEHURDEN
und Grundstiicksfreifldchen, Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmi- vorgenommen werden kiénnen. Insbesondere sind Bepflanzungen sa vorzunehmen, Die beteiligten Behidrden bzw. Triger &ffentlicher Belange und die Nachbarge-
BODENVERSIEGELUNG: gungspflichtigen Mafnahmen nach § 54 HBO auch sdmfliche genehmigungsfreien dass mit einer Gefdhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. meinden wurden durch Schreiben vom 07.06.2006 um Stellungnahme gemdli §13
Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite MaBnahmen nach § 56 HBO. Bauwerke,wie Einzdunungen und Mauern sind so zu grinden, dass sie die Leifun- BauGB in Vebindung mit §4 Abs. 2 BauGB gebeten und iiber die dffentliche
befestigt werden. Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen sind gen nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefidhrdet sind. Auslegung gemdB §3 Abs. 2 BauGB unterrichtef.
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bodenversiegelnde Ausfithrungen allgemein unzuléissig. Ausnahmsweise konnen
fiir Hoffldchen aus Umweltschutzgriinden (Boden, Grundwasser) auch versie- Magistrat der Stadt Bad Nauheim
gelnde Befestigungen (Asphalt/ Befon) verwendet werden. In den Baugebieten 1 VORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDERUNGEN BAUGRUND: Bad Nauheim, den 05,02, 07
1 Art der baulichen Nutzung miissen die unter Beriicksichtigung der Grundflichenzahl (GRZ) nicht iUberbauba- AN BAULICHE ANLAGEN, WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN Im Plangebiet sind unter quartdrem LoA ebenfalls quartire Sande und Kiese
/—\ 2 Bauweise ren Grundstiicksteile als Vegetationsstandorte (fir Grdaser, Krduter, Hochstau- (§ 118 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO) verbreitet, die mit mehreren Metern Michtigkeit auf tertidren Tonen, Sanden und (Biirgermeister)]
( 112 ) 3 GRZ ( Grundflidchenzahl) den, Striucher und Bdume) zu folgenden Mindestanteilen entwickelt werden: Kiesen Lliegen. Griindungsarbeiten konnen wahrscheinlich ohne Soendermalinahmen
T3 4 GFZ ( Geschossflichenzahl) durchgefilhrt werden. Bei Kanidlen und Leifungen ist jedoch die Erosionsanfilligkeif Beteiligung der UOffentlichkeit
\ _/ Gewerbegebiet = 30 % BAUKORPERGLIEDERUNG: des LofAes zu beachten. Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzf keine Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom
Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebidudeteile mit unterschiedlicher Traufhohe detaillierte, objektbezogene Baugrundbeurteilung bzw. -untersuchung. 01.06.2006 bis einschlieflich 03.07.2006 gemif §13 BauGB in Verbindung mit
oder unterschiedlicher Firstrichtung miissen sich durch einen Vor- oder Riick- §3 BauGB dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffenflichen Auslegung
REGENWASSERRUCKHAL TUNG: sprung der Fassade um mindestens 0,5 m markieren. wurden am 23.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
GEWERBEGEBIET ( § 8 BauNV0O) mit Nutzungseinschrinkung: Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist iUber ein gefrennfes
GE _E Es sind nur Betriebe und Betriebsarten zuldssig, die nicht wesentlich stdrend sind. Leitungsnetz in auf den Grundstiicken gelegene Riickhalteanlagen zu leiten. Das ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE Magistrat der Stadt Bad Nouheim \
‘ (§ 71 Abs. 4 BauNvo) Fassungsvermégen muss mindestens 50 (/ m? iiberdachte Grundfliche befragen. DACHFORM UND DACHNEIGUNG: Bei Erdarbeiten kinnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden. Bodenfunde, Bad Nauheim, den 0S.02.07 NS
Der Inhalt der oberen Hilfte des Fassungsvermogens muss gedrosselt (mindes- Zuliissig sind Flachdicher bzw. flach geneigte Didcher unter 5° Dachneigung, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und andere Funde, wie Witzel
DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO0) tens 0,5, hichsten 1,0 m3/ h) abgefihrt werden. Darijber hinaus sind die An- geneigte Diicher und Sheddicher mit mehr als 25° Dachneigung sowie begriinte Scherben, Steingeriite, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20 DSchG iirgermeister)
wird als zuldssige Traoufhéhe (Schnittlinie AuBenwand/ Dachhaut, bei Flachdidchern lagen durch einen Uberlauf an das ortliche Entwidsserungssystem anzuschlie- Flachdidcher, die dauernd gdrtnerisch zu unterhalten sind. Mindestens 25 % unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Schlofi Biebrich/ Ostfligel,
Oberkante Attika, bei Pultddchern die untere Traufe) und als zuldssige Firsthohe Ren. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewidsserung) ist zulidssig. der lberbauten Grundfliche miissen mit geneigten Ddchern, Sheddichern 63205 Wiesbaden oder der Archdologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises SATZUNGSBESCHLUSS
(oberste Dachbegrenzungskante, bei Pultddchern der obere Dachabschluss) jeweils (praojizierte Dachflidche) oder begriinten Flachdidchern iberdeckt werden. Fir zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 42-,4006
iilber dem naturlichen Geldnde wie folgt festgesetzt. geneigte Dicher sind als Dachdeckung Betondachsteine, Dachpfannen und Falz- erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HOSchG). die Anderung des Bebauungsplan gemidR §10 BauGB und 8§81 Hessische Bau-
PFLEGE VON VEGETATIONSFLACHEN: bleche zuliissig; eine schwarze, anthrazitfarbene sowie grelle, leuchtende oder ordnung (HBO) als Satzung beschlossen.
Die Vegetationsfldchen sind extensiv ohne den Einsatz von Pflanzenschutz- bzw. spiegelnde Farbgebung ist unzullssig.
Gewerbegebiet bergseitig talseitig Firsthohe iiber Pflanzenbehandlungsmitteln zu pflegen. Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Traufhdhe max. Traufhohe max. Trauthoche  max. Bad Nauheim, den .08&-02.07F
— 3 — . i i s . i . == - i = = WERBEANLAGEN:
1 Vollgeschoss 7.0m 8,0m 4,0m Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und diirfen die Ges e f z e Und Ver' ar. dnungen
e - ~ e - -- -- -- -- -- - -- -- -- -- - zuléissige Traufhohe nicht iiberschreiten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung
2 Vollgeschosse 9,0m 70,0m 4,0m mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfldchen) sind BEKANNTMACHUNG
ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND_STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, unzulissig. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde gemidl 810 Abs.3
Die maximaleTraufhihe und Firsthohe darf an keiner Stelle iiberschritten werden. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND vom 23.9.2004 (BGBL. | S. 2414),zuletzt gedndert durch  Artikel 217 BauGB am 4$.02.07 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei
- STRAUCHERN UND _SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818) welcher Stelle der Plan wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Magistrat der Stadt Bad Nauheim - ; (
0 4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO0) ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN: - (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom Bad Nauheim, den ZQHQ.Z:.-.Q.?. w }\'\.a,
4 GRZ 0.4 2. VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN ok s R S o
(§ 118 Abs. 1 Nr. 3 HBO) e, . S . f slyernester)
MINDESTBEPFLANZUNG DER BAUGRUNDS TUCKE: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO0) Es sind mindestens 10 % der Grundstiicksflidche mit standortgerechten Bidumen Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90)
p GFz 0.8 und Strduchern zu bepilanzen. Entlang der Grenzen zu Gffentlichen Verkehrsflichen und zu Gffentlichen vem 18, Lexgmber 1950 (BEBL Wl 210~ 1=3, @13~ T-4l:
Griinfldchen sind Ziune und lebende Hecken als Einfriedungen bis zu einer y .
" Hohe von 2,0 m auch in Kombination zuldssig. Entlang der ibrigen dl J‘E'lauordnung GG vam 28, i 008, ¢ Glot | & 38 UBERSICHTSLAGEPLAN Nb
// ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNV0) MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE: Grenzen sind lebende Hecken und Zdune bis zu einer Hebe von 2,0 m zultissig: zuletzt getindert durch Gesetz vom 28. September 2005 ( GVBL | S. 662 )
als Hochstgrenze, |l Stellpldtze sind mit Bdumen und Strduchern ausreichend zu umpflanzen. Stell- quBerdem sind senstige Strauchgewichse, landschaftstypische und standort- . 5,
,;{szaffagen mit mehr als 4 Stellplidtzen sind durch mindestens 1,5 m breite gerechte Laubgehilze zuldssig. Ausnahmsweise kénnen aus T !:;ssn?ch;s forz L;?be;r NaffrschtggN uffgj’ Landschaftspflege
flanzinseln zu gliedern,so dass maximal 4 Stellpldtze zusammengefallt sind. y , ; 9 essiscnes Nafurschurzgeserz - a
Je 2 Stellpliitze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupglanzen. Die grilnden auch Mouern bls zu elner Hihe von 2,0 m zugelassen werden. In der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBL | S. 145), Stadt Bad Nauheim
Pflanzinseln sind mit 3 Strduchern je gm Pfanzflidche zu bepflanzen. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 2002 (GVBI | S. 364)
BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG 3 VORSCHRIETEN UBER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE ) _ Bebauungsplan Nr.7 ~“Am Taubenbaum™
DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB) UND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDS TUCKSFREIFLACHEN {J'esefz zum Schutz der Kulturdenkmiler (Hessisches Denkmaischuf;gesefzi
(€ 115 dbs. I Nr. i g & BB in der Fassung 5. September 1986( GVBl. S. 262,270), zuletzt gedndert durch it int i t L d haft ia
ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN: ' Gesetz vom 31 Oktober 2001 ( GVBlL S. 434,439 ) m nTtegriertem anascha splan
0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO0) Auf die “Allgemeinen Pflanzfestsetzungen” sind nur anrechenbar:
- standortgerechte Bdume mit einer Mindesthohe von 3,0 m bzw. einem GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN: 2. Andorung
Stammumfang ven  mindestens 18 cm, Fiir die Befestigung der Stellplitze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen sind _
BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNV0) - vorhandene und nach Durchfihrung der Baumafinahmen erfaltene Laubbdume ausschlieflich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein, Pflaster- e o bnd Ve SetidiRen 40 G e .
und Strducher, klinker und Betonsteinpflaster sowie Betanrasensteine zulissig. Ausnahmsweise Eine Verletzung der in 5214 ‘Abs.f Fqra . _? brs“_? foe bez.ﬁ,'chf.?efen
- nach anderen Festsetzungen getroffene Anpflanzungen auf dem Baugrund- kinnen auch versiegelnde Befestigungen verwendet werden (s.a. 99 gpe 1 Verfahrens- und Formvorﬁﬁmffen, der Var‘schmffe‘n utf.e'r das Verhat’il‘ms des
ZULASSIGE FIRSTRICHTUNGEN ~/ HAUPTFIRSTRICHTUNGEN DER GEBAUDEAUSSENWANDE stick. Nr. 20 BauGB/ Bodenversiegelung). Die befestigten Fldchen sind in Material, Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung
Abweichungen von 15 % sind zuldssig Format und Farbe zu gliedern, und zwar mindestens im Flédchenverhiltnis 808 gemdf 5215 BayG8 unbeachilich, wenn sie s mne::haib G
20 % zu 80 %. Betonsteine in zementgrauer Farbgebung diirfen nur maximal seif E!ekanm‘machung des Bebauungs,oiuns le'hf"rffifch gegeniiber der Sfa.cff Bad
50 % dergepflasterten Fléchen ausmachen. Milltonnen/ Miilltonnenpliitze/ Nauheim geltend gemacht wof‘den ist. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verlef-
] B",E-SGNQ,ERE PEMNZFESTSEFZUNE’ g .- Lagerplitze/ Abfallpldtze sind mit einem festen Sichtschutz und zusdtzlicher zung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen.
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE SOWIE FUR GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Fldche mit besonderer Pflanzfestsetzung ist vollstdndig unversiegelf Bepflanzung zu umgeben.
als Griinfldchen anzulegen.
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (§12 Abs. 6 Die Fliche ist als abgestufter, teilweise transparenter Waldrand mit standort-
BauGB).Tiefgaragen miissen im Bereich der gdrtnerisch anzulegenden Grundstiicksfldchen eine gerechten Bidumen und Strduchern zu bepflanzen. Je 200 m? Pflanzfliche ist -
mindestens 0,6 m dicke Erddeckung erhalten, deren Aufbau eine dauerhafte Begriinung scccocoocoool mindestens 1 Baum mit einer Mindesthihe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang Entschag om0
e Y g ¥ 7 : v : ; o o i i : TEIL _C:  NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN GemiB §44 BauGB kann ein Entschiidigungsberechtigter Entschiidigung verlangen,
epmatutie. Soncige Nebe.nuniagen' gemdl § 14 L 1 BauNvo, die (iebaud.e_' i Slie '?‘ES o af n'{‘{ndesfens 2 B anzu,{Jflanzen. ” VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschidigung in Geld
§ 2 Abs. 2 HBO sind, sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. sscevpsosaal e f'ﬁ'aume und Strducher sme:li auf Daver zu elrl"ha{fen, zu schiitzen und erfor- oder durch Ubernahme. Entschiidigung bei Begriindung ven Geh-, Fahr- und
derlichenfalls zu ersetzen. Die auf den nicht (Uberbaubaren Flidchen vorhande- y i = = b et
nen Bidume sind zu erhalten, insbesondere in den Bauwichfldchen, und bei den Lelnaspeci/en uqd o8l Bf{?dt{ngen fay Bepf!anzyngen, Enfschq‘d!gung fes .Ande‘rung
BilRates tEERTADEN: HHP e ; ’ HQWUE«’JENSCH{{TZGEQJ'E i ‘ _ : ¢ oder Aufhebung einer zulédssigen Nutzung) bezeichneten Vermagensn?chreue einge-
L Ay A FLACHE FUR STELLPLATZE Die .gesamte F{acf?e innerhalb 0'{?5 EEIfURQS{?EF‘?fChES Liegt im HENGU:‘-’“-‘{HSC*'?U"‘{" treten sind. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er
' ST } gebiet Bad Nauheim, und zwar in der gqualitativen Zone Il B (qualifafiv) sowie die Leistung der Entschddigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen bean-
i o 4 teilweise in der Zone B2 und C (guantitativides mit Verordnung vom tragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb ven drei Jahren
24.10.1984 festgeset-ten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermiogensnachteile eingetreten
Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzone (§ 3 der Verordnung) sind zu sind, die Filligkeit herbeigefiihrt wird. PLANDARSTELLUNG
beachten.

GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bebavuungsplan Nr.7
~ Arm Taubenbaunn

Ubereinstimmungsvermerk .

TEIL _D: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER: (gem. S 18 Bauds,
Es wir bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mif PROJEKTNR | TBNR | BLNR | INDEX | PLANU
/_4/ 7 FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen. vereinfachtes Vertahren)
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