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Fraxinus exelsior Gewdhnliche Esche, Gem. Esche

Fraxinus ornus Blumenesche

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylostsum Rote Heckenkirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Elche

Rhamnus cartharica Kreuzdomn

Ribes alpinum Berg-Johannisbeere

Hosa canina Hunds-Rose

Rosa rugosa Kartoffelrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idasus Himbeere

Salix alba Silber-Weide

Sallx caprea Sal-Welds

Salix cineria Grau-Welde

Salix x rubens Hohe Weide

Salix triandra Mandel-Welde

gallxhulmlnmia gnrh-WaI:iaH
ambucus nigra chwarzer Holunder

Serbus arla 2 Me!‘Kﬁaer&

Sorbus aucuparla Eberasche

Sorbus domestica Spelerling

Tilia cordata nter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

TEILD NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDE-
REN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs, 6 BauGB)

Die filr die Herstellung des Strafenkérpers erforderlichen Aufschiit-
tungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf privaten Baufiichen
(Baugrundstiicken) 2u dulden,

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
geméh § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bel Neubauten, Umbauten, Er-
weiterungen und Instandsetzungsarbelten fiir bauliche Anlagen, Ein-
friedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksfreifidchen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspfiichti-
gen Malnahmen nach § 54 HBO auch s&mtliche genehmigungsfrele
MafRnahmen nach § 55 und § 56 HBO.

CHRIFT
FORD

(§81 Abs. 1 und 2 HBO)

BAUKORPERGLIEDERUNG

Aneinandergrenzende Gebéude bzw. Gebdudetelle mit unterschied-
licher Traufhthe oder unterschiedlicher Firstrichtung miissen durch
einen Vor- oder Rlicksprung der Fassade um mindestens 0,3 m
markiert warden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Bei Doppelhéusern und Hausgruppen milssen Décher die gleichs
Dachform und Dachnelgung sowle elne hinsichtlich Material, Form
und Farbe einheitliche Dachdeckung aufwelsen,

DACHGESTALTUNG

Dachgauben dirfen nicht breiter als 2,5 m seln. Die Gesamtbreite
mehrerer Gauben darf 1/3 der jewsiligen Trauflinge nicht (ber-
schreiten.

DACHDECKUNG

Fir geneigte Dé&cher sind als Dachdeckung Ziegel- und Betondach-
steine In den Farbttnen rot oder anthrazit sowle Falzbleche und
Glas zulassig; eine grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialwahl
bzw. Farbgebung ist unzulgssig.

Solaranlagen sind von dleser Vorschrift ausgenommen.

FASSADENGESTALTUNG

Grelle, leuchtende oder splegelnde Materialien, Beschichtungen
bzw. Farbgebungen sind allgemeln unzulésslg. Doppethduser und
Hausgruppen sind hinsichtlich Material und Farbgebung einheltlich
zu gestalten,

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig und dir-
fen den Erdgeschossbereich nicht (iberschreiten. Leuchtschilder,
Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sind unzuléssig,
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TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVQ)

Felgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Nut-
zungen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- sonstige nicht stdrende Gawerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuléssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstallen.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmswelse zuléssig.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
als Hichstgrenze

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO) wird als zuléssige Traufhdhe (Schnittlinie von Auftenwand
und Dachhaut, bel Flachdachem Aftika) und als zulassige Firsththe
Uber dem natlrlichen Gelénde wie folgt festgasetzt:

Zahl der Voligeschosse Il
zuléissige Traufhihe Max. 7,0
zuldssige Firsthohe Max. 12,5

Der Bezugspunkt ist die héchste Stelle des natlirlichen Geléndes.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 18 BauNVO)
zB.GRZ 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
z.B.GRZ 0,6

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ABWEICHENDE BAUWEISE NR.1 (§22 Abs. 4 BauNVO)

Es kdénnen Gebdude in offener Bauweise bls zu elner Lange von
18 m errichtet werden.

ABWEICHENDE BAUWEISE NR.2 (§22 Abs. 4 BauNVO)

Es kinnen Gebédude in offener Bauwelse bis zu einer Lange von
27 m errichtet werden.

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmswelse kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch un-
tergeordnete Bautelle (Vordécher, Balkone, Erker, Wintergérien,
Eingangstreppen u.a.) um bis zu 1,5 m zugelassen werden,

ZULASSIGE HAUPT- UND NEBENFIRSTRICHTUNGEN
Nebengiebel mit anderer Firstrichtung sind unzuldssig. Dachgauben
sind hiervon nicht betroffen.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICH-
TUNGEN
Kinderkrippe, Kindergarten, Kinderhort

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfidchen zuléssig (§ 12 Abs.6 BauNVO).

Stellpldtze / Carports sind nur Innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksfidchen sowie Innerhalb der im Bebauungsplan festgeseatzten
Flachen zulgssig (§ 12 Abs.6 BauNVO). Bel Wohngeb&uden mit el-
ner Wohnung Ist ein vorgelagerter Stellplatz auf der Zufahrt zuléssig
und nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad MNauheim anrechen-
bar.

Bel Wohngeb&uden mit bils zu zwel Wohnungen sind maximal 2
Stellplétze / Carports im Vorgarten bzw. seltlichen Bauwich zul3ssig.

RKE C -
RER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

WIRTSCHAFTSWEG

FUSS- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

@080

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ABFALL (Recyclingbshélter)
ELEKTRIZITAT (Umformerstation)
GAS (Gasreglerstation)

ENERGIEZENTRALE (Blockheizkraftwerk)

RGUN
Nr. 13 BauGB)

0= 0= —0-

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Die Versorgungsleltungen sind unterirdisch zu fiihren.

Nr,

PARKANLAGE

KLEINKINDERSPIELPLATZ

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachflachen innerhalb des Baugebletes und den sons-
tigen befestigten Teilen der Baugrundstiicke anfallende nicht schéd-
lich verschmutzte Niederschlagswasser ist Ober ein getrenntes Lei-
tungsnetz In dezentrale, auf den Grundstiicken gelegene Regen-
wasserriickhalteanlagen zu versickern. Alternativ kann zur Nieder-
schlagsversickerung ein Mulden-Rigolen-Systeme verwendet wer-
den, die Versickerungsféhigkeit ist dabel durch ein Bodengutachten
nachzuwelsen. Das Fassungsvermbtigen der Regenwasserrlickhalte-
anlagen muss mind. 20 I/m versiegelte Grundstiicksflache (Geb&u-
de, ErschlieBungsfldchen etc.) betragen. Der Bau von Regenwas-
sernutzungsanlagen Ist gem. DIN DVGU-Bestimmungen vorzuneh-
men. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwis-
serungssystem (soweit vorhanden offene Griben) anzuschllefen.
Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. flr Gartenentwésserung) Ist
zulassig. Das von Straflen und sonstigen Verkehrsflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser Ist in das offentiche Entwasserungs-
netz einzuleiten,

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Flr die befestigten Telle der Grundstlicksfreifidchen sind nur was-
ser- und luftdurchléssige Ausflihrungen zulésslg. Auch Wasser- und
Luftdurchigssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonlerungen sind
unzuléssig. Grundstlickszufahrten und Zuwege dilirfen nur in der er-
forderlichen Breite befestigt werden.

F E BESONDE LAGEN UND V
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGE

Flr Fassaden (d.h. Fenster, AuRenwinde und Dachfldchen) von
Réumen, die zum Schlafen genutzt werden, sind die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbautellen fiir den Larmpegel-
bereich |ll nach den Tabellen 8 und 8 der zum Zeltpunkt des Bauan-
trages glltigen DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.

Fir die westlich der Planstralle A1 gelegenen Baugeblete sind In
Réumen, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden, eine
schallddmmende, eventuell fensterunabhéngige Liftungseinrichtung
zu verwenden, dle z.B. In einen Fensterrahmen Integriert werden
kann. Da pro Schlafraum eine Liftungseinrichtung ausreichend ist,
ist In dlesem Falle nur ein Fensterrahmen mit einer Liftungselnrich-
tung zu versehen.

EINTRACHTIGENDE STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN
DURFEN (§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ist fiir die Warmeversor-
gung (Beheizung und Warmwasserversorgung) allgemeln nur die
Fernwérmeversorgung und die Verwendung von Erdgas zugelassen.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist zuldssig, wenn diese zur
Nahwarmeversorgung eingesetzt werden, Je Wohnung ist die Ver-
wendung von festen Brennstoffen mit einer Feuerstelle (offene Ka-
mine, Kamindfen, Kacheltfen) und héchstens 5 kW Nennlelstung
zugelassen,

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN
Auf die "Allgemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar:

- Bepflanzungen, dle nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen”
auf den Grundstiicken anzupflanzen sind sowie
-  bestehende oder umzupflanzende Gehélzpflanzungen.

GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht (berbaubaren bzw.
nicht filr Nebenanlagen gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundsticksflachen sind als Vegetationsflichen anzulegen und auf
Dauer gérinerisch zu unterhalten. Dabel sind mindestens 20% dieser
Flache gemé&R Pflanzliste zu bepflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplatze sind mit B&umen und Strduchern geméanl der Pflanzliste
zu umpflanzen. Anlagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind durch min-
destens 1,5 m breite Pflanzinseln so zu glledem, dass maximal 4
Stellplatze zusammengefasst sind. Je 4 Stellplatze Ist mindestens
ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 20/25 cm zu pflanzen.

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher bis zu einer Nelgung von 10°, die nicht als Terrassen
genutzt werden, sind mit Ausnahme von technischen Einrichtungen,
Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen extensiv zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN
For heckenartige Einfriedungen sind ausschlleflich Laubgehblze zu-
Iassig.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN AUF
VERKEHRSFLACHEN

In der Planstralle A1 sind in durchschnittlich 12 m Abstand beidseitig
hochstammige Laubbéume zu pflanzen.

In den Planstrallen B1, B2 und C sind in durchschnittlich 12 m Ab-
stand einseltig hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Es sind nur
B&aume mit sinem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zuléssig.

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Auf den Platzflachen in der Planstralte A1 sind hochstdmmige Laub-
baume der Art Acer platancides - Spitzahom anzupflanzen. Es sind
nur B&ume mit elnem Stammumfang 256/30 cm zuléssig.

FLACHE FUR ANPFLANZUNG

Mit Ausnahme der notwendigen Zugénge und Wege sind die Fi&-
chen als Wiesenflachen anzulegen und je angefangens 100 gm
Wiesenflache ist mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflan-
zen.

2. VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen (und privaten) Verkehrsflichen
sind folgende Einfriedungen auch in Kombination zuléssig:

- Hecken bis 1,2 m Hahe, mit ausschlieBlich standorigerechten und
gebietstyplschen Laubgehdlzen, in Kombination mit Z&unen bis
1,20 m Héhe;

= Mauem bils 0,5 m Héhe, Mauerpfeller bis 1,0 m Hbhe in zuléssi-
gen Materialien und Farben der Fassadengestaltung, Holzlatten-
z&une mit senkrechter Lattung bis Insgesamt 1,2 m Hbhe.

Entlang der Ubrigen Grenzen auBerhalb der Baugranzen sind He-
cken aus Laubgehdlzen sowle Zdune bis 1,5 m Hohe in Komblnation

mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzungen zuléssig.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND
HOFFLACHEN

Flr die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hoffla-
chen Ist ausschileBlich eln wasser- und luftdurchidssiger Aufbau zu-
Iésslg.

Milittonnen / Mdlitonnenplétze / Lagerplétze / Abfallplétze sind mit
einem festen Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben.

TEILC KENNZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nach den textlichen Festsetzungen zu pflanzenden Gehéize sind
auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bel Abgang zu ersetzen.

PFLAHZLIBLE

=it BCNE BIme Jautsche A

Acer campestre Feld-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Aharn

Acer platanoldes Spitz-Ahom

Amelanchier ovalls Felsenbime

Alnus glutinosa Rot-Erle, Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche, Weiltbuche

Cornus mas Gelber Hartriegel, Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch
Corylus avellana Hasel, Haselnuf

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdarn

Euonymus europaea Paffenhutchen, Gem. Spindelbaum
Fagus sylvatica Rot-Buche

GEOGENE GRUNDBELASTUNG

Das Staatliche Umweltamt Frankfurt weist darauf hin, dass durch
verschiedene Schwermetalle am Standort Bad Nauhelm elne geo-
gene Grundbelastung vorliegt. Die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vorgefundene geogen bedingte, auf die kiesigen Schich-
ten konzentrierte Arsenbelastung Uberschreitet gem. Untersuchung
(Gutachten zum Industriestandort Vergblst GmbH & Co KG von E-
COSYSTEM SAXONIA GmbH vom 21, Januar 2002) in ca. 1/3 der
entnommenen Bodenproben den Prifwert nach BbodSchV. Sie eni-
stammt nicht einer schadlichen Bodenverénderung und st im Alige-
meinen durch Auffllimassen oder eine Schiuffschicht abgedeckt.

Die Gefahr einer Ausbreitung im Boden, Gewésser und Luft ist ent-
sprechend des minimalen mobilen oder mobilisierbaren Anteiles
sehr gering. Eine Nutzung des Gelandes flir Wohnen Ist unbedenk-
lich, wenn bel siner Geléndenivelllerung die Freiflichen entspre-
chend den gesetziichen Vorgaben laut BBodSchV mit unbelastetem
Boden abgedeckt werden.

BODENABDECKUNG

Der Im Rahmen von Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist zur
Sicherstellung der ordnungsgemaélen Verwertung sorgfaltig auf gof.
vorliegende Verunreinigungen zu priifen und entsprechend der LA-
GA Z - Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprésidiums Darm-
stadt, Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

Bei Geléndenivelllerung sind die Freiflichen entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben It. BbodSchV mit unbelastetem Boden abzude-
cken.

Flr Tiefbauarbelten sind bel einem Verblelb der Bodenmassan auf
dem Gelénde keine welteren Anforderungen zu beachten, wahrend
far einen Abtransport Im Einzelfall zu priifen ist, inwleweit der LAGA-
Z2 Wert fir Arsen von 150mg/kg (berschritten wird. Nach Durchfith-
rung der Tiefbauarbeiten ist der natlrlich anstehende Boden mit un-
belastetem Bodenmaterial abzudecken. .

Auf Flachen, auf denen der varhandene Boden frel zugénglich ist
(z.B. Im Bereich unbefestigter Freiflichen), Ist eine Sicherung durch
Abdeckung in einer Mindestdicke von 10 cm unbelastetem Boden
vorzunehmen.

Fir Kinderspielbereiche auf Privatgrundstiicken und Hausgérten ist
eine Abdeckung in einer Mindestdicke von 30 bis 35 cm vorzuneh-
men, sofern nicht gesondert nachgewiesen wird, dass dort der ober-
flachennahe Boden unbelastet ist.

Bel offentlichen Kindersplelplatzen ist grundsétzlich eine flachenbe-
zogene Einzeluntersuchung vorzunehmen. Bel Uberschreitung des

Priiffwertes von 25 mg/kg Arsen ist ein Bodenaustausch bis mindes-
tens 35 cm Tiefe vorzunehmen,

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der gesamte Geltungsbereich liegt Im Hellquellenschutzgebiet Bad
Nauheim, und zwar in der qualitativen Zone Ill b bzw. quantitativen-
Zone B 2 des mit Verordnung vom 24.10.1984 festgesetzten Heil-
quellenschutzgebietes Bad Nauheim bzw, der Anderung dieser Ver-
ordnung vom 01.07.1988. Die Sicherheltsvorkehrungen dieser
Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten.

TEIL E HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

BOSCHUNG
HOHENLINIE / HOHENPUNKTE

BEMASSUNG

BESTEHENDE UNTERIRDISCHE LEITUNGEN:
WASSERLEITUNG

GASLEITUNG

GASLEITUNG (HOCHDRUCKLEITUNG)
STROMLEITUNG (20 KV)

BEBAUUNGSVORSCHLAG
Der dem Bebauungsplan belgefiigte Plan "Bebauungsvorschlag” ist

Bestandtell der Begriindung gem&R § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der
Eriduterung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden funktionel-
len, stadtebaulichen, baulichen und grinordnerischen Gestaltungs-
absichten, y

LANDSCHAFTSPLAN

Der dem Bebauungsplan beigefligte Landschaftsplan ist Bestandteil
der Begriindung gemal § 9 Abs. B BauGB. Er dient der Erléuterung
der in den Bebauungsplan integrierten landschaftsplanerischen Fest-
setzungen.

FREIFLACHENPLAN

Der dem Bauantrag belzufiigende Freiflichenplan geman § 2 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 10 BauVorlV0 ist mindestens im Mafstab 1:200 an-
zufertigen. Es Ist ein nachpriifbarer rechnerischer Nachweis (ber die
Einhaltung der die Freiflichen betreffenden Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes beizufiigen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kdnnen Jederzeit Bodendenkméler entdeckt werden,
Bodenfunde, wie 2.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und andere Funde, wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste und der-
gleichen, sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Hessischen Lan-
desamt flr Denkmalpflege, Schiofl Biebrich/Ostfiligel, 63205 Wies-
baden oder der Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukrei-
ses zu meiden. Funde und Fundstellen sind In unverdndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
DSchG). Bei Bauvorhaben Ist gemél HDSchG mit Bedingungen und
Auflagen zu rechnen.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum
Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzun-
gen so vorzunehmen, dass mit einer Geféhrdung der Versorgungs-
leitungen nicht zu rechnen Ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und
Mauern sind so zu griinden, dass sle dle Leitungen nicht geféhrden
und bel Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

ALTLASTEN

Werden im weiteren Verfahren oder im Zuge der Bauarbeiten Bo-
denkontaminationen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, Ist gemal § 19 HAlastG das
Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische Fachbehdrde, dle
Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der Abfallwirtschaftsbetrieb zu
benachrichtigen. Die weitere Verfahrensweise ist abzustimmen.

BODENAUSHUB

Der im Rahmen von Baumafnahmen anfallende Erdaushub ist zur
Sicherstellung der ordnungsgemalen Verwertung sorgfaltig auf ggf.
vorliegende Verunreinigungen zu priifen und entsprechend der LA-
GA Z - Werte nach dem Merkblaft des Reglerungsprésidiums Darm-
stadt, Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

ZISTERNEN
Die Zisternengréfe (mind. 20 | Spelchervolumen pro m? projizierte
Dachfliche) und die Art und Welse der Verwertung und der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen (auch
Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs- / Bauan-
zeigeverfahren nachzuweisen.

< W
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Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheltstechnischen Be-
langen bel der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen
(z.B. Tollettensplilung, Gartenbewdsserung, Waschmaschinenbe-
trieb) sind die Anlagen nach den einschlégigen technischen Regeln
(DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen fiir
Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hessischen Ministeriums
fir Umwelt, Energle, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4. Febru-
ar 1896 |l 7-/9e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1998 S. 708) enthal-
ten. Das ATV Arbeltsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Nlederschlagswasser” ist zu berlicksich-
tigen.

VERSICKERUNG

Gem. § 51 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes {HWG) soll Ab-
wasser, Insbesondere Nlederschlagswasser von demjenigen, bel
dem es anfall, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheltliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswas-
ser soll dartiber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden. Die-
se Verpflichtung Ist als Sollvorschrift nur unter bestimmten Voraus-
setzungen abdingbar. Solche liegen vor, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheltliche Bedenken bestehen oder eine Vermassung von
unterliegenden Grundstiicken in der Hanglage zu befiirchten ist.
Soweit aus dlesen Griinden nicht eine Alternative nach § 42 Abs. 2
Hessischer Bauordnung (HBO) ausgeschlossen ist, llegt es in der
Entscheidung der Bauherrschaft, welche Alternative —ggf. auch ver-
bunden mit einer oder beiden anderen- sie wéhit.

Wasserversorgungsaniagen (d.h, auch ErschlieBungen), die fir ei-
nen Wasserbedarf von 20 m® und mehr pro Tag bemessen sind, sind
nach § 50 HWG genehmigungsbeddiritig. Ein entsprechender Antrag
ist rechtzeitly wvorab beim Reglerungsprasidium Darmstadt -
Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt (Dez. 14)- zu stellen.

Sofern eine Versickerung vorgesehen wird, ist hierflir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde beim Landrat des
Wetteraukreises erforderlich. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser auf Wohngrundstlicken ist nach den wasserrechtlichen Be-
stimmungen erlaubnisfrel, wenn der Flurabstand zum hdchsten na-
tirlichen Grundwasserstand mind. 1,50 m betrdgt und das Nieder-
schlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Als nicht schédlich
verunreinigt glit aus qualitativer Sicht Niederschlagswasser von
Dach-, Terrassen- und Hofflichen von zu Wohnzwecken genutzten
Grundstlicken.

Den Bauherren wird empfohlen, die max. méglichen (natiirlichen)
Grundwasserstande unter Berilicksichtigung aller mbglichen Rand-
bedingungen (z.B. extreme Nassjahre, Abschaltung von Grundwas-
serentnahmeeinrichtungen, zuklinftige Infiltrations- oder Versicke-
rungsmalnahmen) zu emitteln, um die max. mdglichen Tieflagen
von Gebduden bzw. baulichen Anforderungen (z.B. Grundwasser-
dichtheit, Auftriebssicherheit) an Gebdude Im Plangeblet festzustel-
len.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Es wird empfohlen, in den Baugebieten eine schallddmmende, e-
ventuell fensterunabhéngige Liftungseinrichtung fiir Schlafrdume
vorzusehen, die z.B. in elnen Fensterrahmen Integriert werden kann.

Da pro Schlafraum eine Liftungseinrichtung ausreichend Ist, ist in
diesem Falle nur ein Fensterrahmen mit elner Liftungssinrichtung
zu versehen.

Fir die westlich der Planstralite A1 gelegenen Baugebiete wird diese
Schallschutzmalinahme textlich festgesetzt.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1987 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998, 5. 137), zuletzt ge-
andert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Jull 2002 (BGEI | 8.
2850/2852)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1980
(BGBI. |, 8. 132), zuletzt geéndert durch Artlkel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1893 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Juni 2002 (GVBI. | 5. 274)

Bundesnaturschutzgesetz (BENatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. September 1988 (BGBI. |, 8. 299?]. Zuletzt geéndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950,
2013),

Hessisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (HE-
NatG) vom 19. September 1880 (GVBI. |, §. 309), in der Fassung vom
16. April 1998 (GVBI. |, S.145), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 1.
Oktober 2002 (GVBI. |, S. 614)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Hessisches Denkmal-
schutzgesetz) vom 23. September 1974 (GVBI. |, S. 450), In der Fas-
sung vom 5. September 1986 (GVBI |, S. 262, 270), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |, 5. 434, 439)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 21.
Fehwar 19090 (BEEL. | S, 20F), 2ulstt gagndatt duedh Atlikal 1 des Ga-
setzes vom 27, Juli' 2001 (BGBI. | 1950)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12. Jull 1999 (BGBI | 1999, S. 1554)

Verfahren

UEREINSTIMMUNGSVERMERK

der Flurstlicke mit dem ?-_{TEm

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnun N
T ! ™ 0,

Machweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Landrat des Wetteraukrelses, Katasteramt

Friedberg, den..0.O..0F7 2008 A
{Unterschrift)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am .afl.ﬁ'];!}z....gamiiﬁ §2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist
ortsiiblich am .2.5.01.03... bekannt gemacht worden.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

8 DE7 oa &
Bad Nauheim, den D"Utz' Mmoo ==~
Rohde

(Blrgermeistar)

Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung geméf § 3 Abs, 1 BauGB wurde vom .27al.a3. bis
..... 14.02.03....... durchgefiihrt,

Magistrat der Stadt Bad Nauhelm

a ney

Bad Nauhelm, den M..=n. 5500 2%5

(Blirgermeister)

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

IOk i nzeitiipes Bt guimg disar Tréger diftemtliziher Seiamge wundis meekh § 4 B, die
Betelllgung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom
el 01.03....... bis ...20.02.0.3...... durchgefiihrt.

Die betelligten Trager ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurdﬂrhﬂbaidlu
&ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom ...... b0,
unterrichtet.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, denl0.S. 6. 2008 ....—. e

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadi Bad Nauheim hat am ...., 2000.03..... dem

Entwurf S decs Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und
beschlossen, die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzuflhren,

Der Entwurf mit der Begrlindung hat in der Zeit vom
..24.08adis einschlietlich ...0R.09.04....... gema § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am .....2, QL.0.3.... ortsiblich bekannt
gemacht,

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
G E7 mp
Bad Nauheim, den B*E‘-‘ 2003

Rohde
(Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am ...... 0. hh03.... den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und § 81 HBO als Satzupg beschlossen.

Magistrat der Stadt Bad Nauhelm
g BEZ. 2
Bad Nauheim, den G“EEI i Y S b g
Rohde
(Blrgermeister)

Genehmigungsvermerk Genehmigt

am 22 A2 2R3 cvereverren

Az: L7 24.2.5Gddes/od-CF

Hadierungsprasidium Darmstadt
im Auftrag

N Bk~ (£

Bekanntmachung

Die Ertellung der Genehmigung wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ..29.12.03.........
ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bel welcher Stelle der Plan wahrend
der Dienststunden eingesehen werden kann.

-

Mit dieser Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim C-v
Bad Nauheim. den 1.2 JAN, 2006 —
Rohde
(Blrgermeister)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Veretzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und,
2. Mangel der Abwé&gung

sind gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Féllen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Féllen der Nr. 2 innerhalb von sleben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht
worden sind. Dabel ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
s0ll, darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberachtigter Enschadigung verangen, wenn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
Ubernahme, Entschadigung ber Begriindung von Geh-, Fahr- und Leftungsrechten und bel
Bedingungen flir Bepflanzungen, Entschéadigung bei Anderung oder Aufhebnung einer
zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermbigensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bel dem Entsch&digungspfiichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt
wird.

Stadt Bad Nauheim

Bebauungsplan Nr. 48
'Am Goldstein'

mit integriertem Landschaftsplan
M. 1: 1.000
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