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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 20.10.2022 {ibereinstimmt.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 1
der 14. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr.,8 "Im Sichler,
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Textlicher Erlduterungsbericht

1. Vorbemerkung

Das Gesundheitszentrum Wetterau (GWZ) plant derzeit auf einer Fliache gegenlber des
Facharztservicezentrums FASZ westlich des Carl-Oelemann-Wegs in Bad Nauheim die Errichtung
und den Betrieb eines Parkdecks

Das Parkdeck ist nérdlich des Gebaudes der Landesarztekammer (Carl-Oelemann-Weg 5) geplant.
Die Zufahrt ist vom Carl-Oelemann-Weg sudlich der bestehenden Tiefgarage vorgesehen.

Das geplante Bauvorhaben zur Neuerrichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks mit insgesamt
265 Stellplatzen bezieht sich auf die Flurstiicke 947/2 (Teilweise), 947/3 (Teilweise),942 (Teilweise)
944, 943 und 945 in der Gemarkung 61231 Bad Nauheim. Die Flache des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Parkdeck belduft sich auf 3698 m?2.

2. Bestandssituation

Besagte zu Uberplanende Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt. An diesen Parkplatz schlieSt
sich westlich eines bewaldeten Gebiets an. Im Osten wird das Gebiet durch den Carl-Oelemann-
Weg begrenzt.

3. Baubeschreibung

Das Parkdeck ist als quaderformiger Baukorper geplant, welcher die Baufluchten der
angrenzenden Gebaude (Seminargebdude Landesarztekammer LAK und Facharztservicezentrum
FASZ) aufnimmt. Mit einer Hohe von ca. 12,30 m (OK Attika E4a) wird die Hohe der angrenzenden
Bebauung nicht Gberschritten

Die Konstruktion des Parkdecks ist als Stahlskelettbau auf Einzelfundamenten geplant. Zum
jetzigen Planungsstand ist ein regelmaRiges Konstruktionsraster angedacht, welches mit den
Stellplatzmalien korrespondiert. Die TragfeldgroRe betrédgt ca. 16,50 m. Als Aussteifung fungieren
der HaupterschlieBungskern auf der Nordseite des Parkdecks, welcher als Stahlbetonkonstruktion
geplant ist, sowie Auskreuzungen zwischen den Tragern. Die Geschossdecken sind als Stahlbeton-
Fertigteile vorgesehen.

Geplant ist ein Parkdeck mit insgesamt 265 Stellpldtzen in neun gegeneinander versetzten
Parkebenen in viereinhalb Geschossen. Die Ebenen EQa, Ela, E2a, E3a und E4a befinden sich auf
der Ostlichen Seite des Parkdecks und die Ebenen EOb, E1lb, E2b und E3b befinden sich auf der
westlichen Seite.




Die Stellplatze verteilen sich wie folgt:

Ebene | Stellplatze
EOa 25
EOb 31
Ela 29
Elb 31
E2a 29
E2b 31
E3a 29
E3b 31
Eda 29

Die Geschosshohe betragt jeweils ca. 2,80 m - 3,00 m. Das Parkdeck ist als komplett offene
Konstruktion geplant. Die oberste Ebene E4 a+b ist nicht Uberdacht. Die Ebene 0 ist gepflastert.

4. ErschlieBung und Fluchtwege

Das Parkdeck wird Gber den Carl-Oelemann-Weg erschlossen. Die Zufahrt befindet sich stdlich von
der bestehenden Tiefgaragenzufahrt vom FASZ. Innerhalb des Parkdecks werden die oberen
Ebenen iber Rampen erschlossen, welche sich an der Nord- und Stidseite befinden. Vom Parkdeck
aus ist eine barrierefreie Anbindung an den neuen Haupteingang des Klinikneubaus vorgesehen.
Das Parkdeck verfligt Gber einen Aufzug, uber den das Héhenniveau des Erdgeschosses vom FASZ
erreicht werden kann. Durch die Cafeteria des FASZ gelangt man ebenerdig zum Haupteingang des
Neubaus.

Erschlossen wird das Bauwerk Uber die zwei sich an den Querenden (Nord- und Sudseite)
befindlichen Treppenhauser. In dem nordlich gelegenen HaupterschlieRungskern befindet sich ein
Aufzug.

Der erste Flucht- und Rettungsweg fihrt Gber notwendig einzurichtende Treppenhduser Der
zweite Rettungsweg fihrt Gber Gerdte der Feuerwehr. Die Aufstellflaiche der Feuerwehr wird
erschlossen tiber die Parkhauszufahrt.
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Bro Karlsruhe | Karlstralle 87, 76137 Karisruhe | T. 0621 58632-4700 | F. 0621 58632-22




Stadt Bad Nauheim

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur

14. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Im Sichler"

06 Langsschnitt

\ Baum 86
P ) beispielhaft

230)

5 BRE i BRE i
1 & I & T
/A RN, ts«(-’zn, 0 |
e =, =
16834 !
- 1§

N 7 S8,

Ungefahre Lage
Grundleitungen

+ 160 52
s e,

unmalstabliche
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uelle:

alsh
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| Geselischaft far Architektur und Generalplanung
S Gonetachan: Lusigensl | Amisgericht Ludwigshafen HRB 63677 | Ust-ldNr.
Postfach 250261, 67034 Ludwigshafen | info@a-sh.de | wvw.a-sh.de

Biro Ludwigshafen | 11,67071 T. 0621 58632-0 | F. 0621 58632-22
Buro Frankiur | Louis-Appia- Panmp mu Frankfurt/ Main | T. 0621 596324500 | F. 0621 58632-22
Biro Berlin | IT. | F. 030 859070-99

Biro Disseldorl | Berliner Allee 26 40313 Disseldor | T. 0621 566324400 | F. 0211 779236-20
Biro Nienburg | Wihclmstraiic 38, 31562 Nionburg / Wesor | T. 0621 5B632-4600 | F.05021 60395-20
Biro Kulmbach | Buchbindergasse 5, 85326 Kulmbach | T. 09221 68025-24 | F. 09221 69025-25
BUro Minchen | Anglersirafie 6, 80339 Miinchen | T. 089 4141829.0 | F. 089 4141829-99

Biro Aslen | Weille Steige 10, 73431 Aalen | T. 0621 §8632-4780 | F. 0621 58632-22

Biro Karisruhe | Karisiralie 87, 76137 Karlsruhe | T. 0621 56632-4700 | F. 0621 56632-22
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Quell Verkleinerung
uelle:

a/sh

sander.hofrichter architekten

GmbH | Gesellschatt fir Architektur und Generalplanung
Sitz der Gesellschaft: Ludwigshafen | Amisgericht Ludwigshafen HRB 63677 | Ust-IdNr. DE290870724
67034 Ludwigshalen | info@a-sh.de | wvw.a-sh.de

Biro Ludwigshafen | Kapellengasse 11, 67071 Ludwigshafen | T. 0621 58632-0 | . 0621 5863222
Bro Franklurt | Louis-Appia-Passage 9, 60314 Franklurt/ Main | T. 0621 595324500 | F. 0621 58632-22
Biiro Berlin | 125/126, 14199 Berl dorl | T. 030 859070-0| F. 030 859070-99
Blro Disseldorf | Berliner Allee 26, 40212 Disseldorf | T. 0621 586324400 | F. 0211 77923629

BUro Nicnburg | Wilhclmstrafie 38, 31562 Nienburg / Weser | T. 0621 586324600 | F.05021 60395-20
Biro Kulmbach | Buchbindergasse 5, 95326 Kulmbach | T. 08221 63025-24 | F. 09221 69025-25

80ro Minchen | ., 80339 Miinchen | T. IF.

B Aalen | Weie Steige 10, 73431 Aalen | T. 0621 58632-4780 | F. 0621 58632-22

Buro Karlsruhe | Karlsirae 67, 76137 Karlsruhe | T. 0621 586324700 | F. 0621 58632:22




